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Organisation du réglement

Le reglement se présente sous la forme de prescriptions réglementaires opposables au tiers
accompagnées d'illustrations et de recommandations architecturales (pages « illustrations » dont le fond
est de couleur grise) pour permettre une meilieure compréhension et expliquer le sens de certains articles
réglementaires.

Aprés une partie de définitions, un premier chapitre concerne les régles générales applicables au
patrimoine bati, au patrimoine non béati et aux relations de voisinage immédiat.

Une seconde partie est consacrée plus particulierement : aux projets architecturaux, &'la mise en valeur du
patrimoine bati existant, & la construction neuve, aux clétures, aux aménagements commerciaux
(devanture, enseigne et terrasse). Le réglement développe également les conditions d’implantation
adaptées des dispositifs d’économie d'énergie et de production d’énergie renouvelable.

L’objet du réglement

En amont de toute intervention publique ou privée de restauration ou de projet de construction neuve ou
d'aménagement au sein de 'A.V.A.P., la grande qualfité et la diversité du patrimoine cormerien imposent une
*démarche patrimoniale”. '
En effet, le seul moyen d'atteindre I'objectif de la mise en valeur du patrimoine a préserver est de respecter
scrupuleusement les principes fondamentaux suivants, sur lesquels s'appuie la regle du jeu commune définie
dans le réglement des pages suivantes ; '
- connaitre Phistoire et I'architecture du lieu d’intervention ; ,
- entretenir, restaurer ou faire évoluer le patrimoine avec l¢ maximum de rigueur archéologique ;
- conserver le maximum de son authenticité ;
- permettre 'émergence d’une architecture contemporaine de qualité, respectueuse des
spécificités locales en harmonie avec Penvironnement existant ;
-  permettre un renforcement thermique adapté du béti ancien prenant compte de son potentie/
thermique existant et promouvoir des solutions durables,
Cette authenticité étant le meilleur garant de la qualité architecturale et de la valeur historique de l'édifice et de
la ville. '
[l en est de méme pour la promotion d'une architecture contemporaine qui participe pleinement a cette .
dimension qualitative du paysage urbain cormerien ; la connaissance historique, urbanistique et architecturale
du milieu est le meilleur support a la création.

Le présent cahier de prescriptions réglementaires se veut donc étre autant un guide pour la conception
architecturale contemporaine, la réhabilitation ou la-démolition des immeubles anciens, la réfection de
devantures commerciales qu'une base d'appréciation commune entre I'Etat et la Ville pour la gestion
quotidienne des demandes d'autorisation d'urbanisme.
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1 — DISPOSITIONS GENERALES
La portée de I’A.V.A.P.

La loi du 7 janvier 1983 complétée par la loi du 8 janvier 1993 en créant les Z.P.P.A.U.P. a répondu
essentiellement & trois objectifs :
-  adapter la servitude des abords des monuments historiques aux circonstances de lieux et lui donner un
corps de régles, ainsi qu'aux sites inscrits,
- renforcer la protection du patrimoine urbain et paysager,
- donner aux communes un réle actif et responsable dans la gestion et ia mise en valeur de leur
patrimoine., .
La loi du 12 juillet 2010 dite du Grenelle I de 'Environnement a rempiacé les Z.P.P.A.U.P. par les Aires de mise
en Valeur de 'Architecture et du Patrimoine : AV.AP.. Le décret d'application de FA.V.A.P. est parule 19
décembre 2011. '
Comme la protection des abords de monuments historiques et celle des sites inscrits, FA.V.A.P. est une
servitude d'utilité publique. Elle ne remplace pas ie P.L.U., mais vient le compléter (au titre des annexes st
servitudes d'utilités publiques).

L'A.V.A.P. determine donc un périmétre et des modalités de protection et de mise en valeur, adaptés aux
caractéristiques du patrimoine local et qui s'appliquent & lintérieur de ce périmétre. Les périmétres de servitude
de protection des abords des monuments historiques sont suspendus dans le périmétre de FA.V.A.P. en
revanche, ils subsistent en dehors du périmétre de A.V.A.P.. Les sites inscrits sont suspendus sur le périmatre
de FA.V.A.P. les sites inscrits subsistent en dehors du périmétre de 'A.V.A.P..

Les effets des protections au titre des Monuments Historiques (classés et inscrits) ainsi que les sites classés

subsistent.

L'Architecte des Batiments de France est, au nom de ['Etat, garant de la préservation du patrimoine. |l intervient
donc pour verifier la conformité de chaque projet avec les dispositions de FA.V.A.P. A cette fin, aucune
modification de I'aspect extérieur des immeubles et des espaces situés & l'intérieur de TAVAP. :
transformation, construction nouvelie, démolition, déboisement, aménagement, ... ne peut étre effectuée sans
son accord préaiable. _ '

Dans certains cas, 'Architecte des Batiments de France peut juger nécessaires des adaptafions
exceptionnelles des modalités de A.V.A.P. et assortir son avis de prescriptions_supplémentaires, motivées par
la particularité du projet et de son environnement, pour des raisons d'ordre esthétique, historique, technique,

urbain ou paysager.
La délimitation de 'A.V.A.P.

Le périmétre de FA.V.A.P. de Cormery englobe au plus Juste les éléments de patrimoine repérés et'analysés

lors de I'étude. .
Ses limites ont cherché & coincider autant que possible avec les limitas des zones du P.L.U. et réciproquement.

; le réglement répond également aux orientations urbanistiques du P.A.D.D. (plan d’aménagement et de
développement durable) du P.L.U.

Le réglement de FAV.A.P. :

- vient compiéter celui des zones du P.L.U. pour ce qui concerne principalement I'article 11 et en
particuiier la prise en compte des directives de la Loi Grenelle Il de 'Environnement du 12 juillet 2010,

- répond egalement aux orientations urbanistiques du P.A.D.D. (plan d’'aménagement et de
développement durable) du P.L.U. approuvé le 10.07.2006

Tout élément technique, transformateur, coffret électrique, bolte aux lettres, ou mobilier urbain doit tenir compte
et s'intégrer dans l'espace urbain ou nature! tant dans son implantation, aspect, couleur et matériau.

Pour rappel : toute installation de mobilier urbain dans 'espace de 'A.V.A.P. doit faire Pobjet d’'une demande
adressée a ['Architecte des Batiments de France

CORMERY - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P.) - Agence Bailly - Leblanc 5




CORMERY

Périmétre de TAV.AP.

' . Piirimbine do FAVAP

Bous secheur 1
de PAVAR
[Chemg Fagaet}
Bous sacieur 2
do FAVAP

Y

Murs Sonceiro § priserver
Murs de ¢itons de quaiss, & priserver

AGENCE BARLLY-LEBLANG
Patrimoine Urbanlsme Architecture -

e e —a
PELCCCELED BBUE i

B3
EREEUACEE D EENORYBDNEREREEEE
=f 15 !

b e =

!

- %
:

-t
P

¥

e

.

. 8 rue de la Mare 75020 PARIS
Tal; 01 47 9702 24 ' Fax: 014785793

3

-

l

T
!

83100 MONTREUIL
Tel: 0601836431 Fax: 0148501638

Extrait du plan de délimitation de I'A.V.A.P

Remarque : Les indications graphiques du plan de délimitation s'appuient sur le plan de cadasire. Or, ce plan
représente les masses béties par des polygones sans distinction des différents corps de batiment qui les
composent ; par exemple, le cadasire ne distingue pas Ja véranda du paviflon contre lequel elle s'appuie, il
englobe les deux dans un méme polygone. Il peut donc s'avérer qu'un polygone soit noté d'une couleur
impliquant une protection patrimoniale sur le corps de batiment principal et sur un bétiment secondaire alors
que le corps de bétiment secondaire peut ne pas présenter d'intérét patrimonial. L'avis de I'Architecte des

Batiments de France sera alors sollicité pour la détermination plus fine des protections attachées a ce polygone.
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Définitions

L'inventaire du patrimoine cormerien a permis de classer les éléments patrimoniaux repérés en plusieurs
catégories selon leur nature, leur degré de qualité et les différentes entités géographiques et typologiques :

a) - Les éléments du patrimoine architectural cormerien

Chacun des immeubles ou objets immobiliers identifiés par le plan de délimitation de 'A.V.A.P. a fait 'objet
d'une évaluation portée selon une ¢échelle de valeur comportant 6 degrés :

-Les immeubles ou objets immobiliers d'intérét patrimonial majeur, protégés au titre des Monuments
Historiques, sont inscrits en poché noir sur fe pian ;

- Les immeubles ou parties d'immeuble remarquables, nan protégés au titre des Monuments Historiques,
mais dont l'intérét patrimonial majeur ou certain justifie leur conservation, sont inscrits en poché rouge
dense dans e plan de délimitation de 'A.V.A.P. et légendés : « immeuble ou partie d'immeuble
remarquables & conserver » ; '

f= - Les immeubies ou parties dimmeuble, non protégés au titre des Monuments Historiques, présentant
= des vestiges encore en place des éléments constitutifs de 'Abbaye de Cormery sont inscrits en poché
rouge rayé de noir ou orange rayé de noir dans le plan de délimitation de 'AV.AP. et légendés :

« immeuble ou partie d'immeuble constitutif de I'Abbaye de Cormery & préserver» ;

- Les immeubles ou parties d'immeuble intéressants, ou appartenant & un ensemble urbain, non protégés au
titre des Monuments Historiques dont I'intérét patrimonial reconnu (jugés d'intérét local) justifie leur
préservation et impose a priori de fes conserver, sont inscrits en poché orange dans le plan de délimitation
de 'A.V.A.P. et légendés : « Inmeuble appartenant & un ensemble urbain & maintenir et & réhabiliter »;

- Les Immeubles ou objets Immobiliers dont Fintérét patrimonial a été jugé insuffisant pour qu'ils soient
retenus dans le plan d'intérét patrimonial cormerien ne sont donc pas protégés et sont indiqués par une
trame de points gris dans le plan de délimitation de 'A.V.A.P. et légendés : « Immeuble pouvant étre
conservé, amélioré ou remplacé ».

- Les magonneries des murs d'enceinte, de clétures ou de souténement dont I'intérét patrimonial reconnu
(jugées intéressantes) justifie leur préservation et qu'il est impératif de conserver, sont inscrites en filet
rouge et bleu dans le plan de délimitation de FA.V.A.P. ; il convient également d’en préserver les abords ;

* - Les petits monuments ou fragments d'intérét patrimonial local sont inscrits & protéger dans le plan de
délimitation de I'A.V.A.P. sous la forme d'une étoile bleue. lls doivent donc &tre conservés et restaurés.

b} - Les éléments du patrimoine urbain et paysager

Les espaces urbalns ‘ ‘
- Les espaces urbains publics ou privés ont aussi fait Fobjet d'une évaluation du point de vue de la qualité du
paysage urbain, '
ils sont indiqués dans le plan de délimitation de 'A.V.A.P. par un poché jaune en tant qu'espaces urbains
de qualité, dont la cohérence doit &tre préservée, renforcée ou restituée. |l s'agit de la cohérence entre le
traitement de 'espace lui-méme (sol, piantations, mobilier...) et les fagades des constructions qui le bordent
ainsi que de 'homogénéité (ou la monumentaiité) de ces fagades et clétures entre elles..

menss . | eg plantations d’alignemerit d'arbres. Elies sont indiquées dans le plan de délimitation de 'A.V.A.P. parun
pointilié vert en tant plantation d’alignement a conserver, améliorer ou prolonger. Les arbres remarquables a
b conserver sont indiqués par une étoile verte. D’'une maniére générale, les arbres présents dans le périmétre

de I'A.V.A.P. doivent étre conservés. Leur abattage est soumis & une demande d’autorisation en mairie:

Les espaces verts et espaces libres
Les espaces agricoles, boisés, parcs, jardins et cours ont été classés en quatre catégories :

- Les espaces naturels, agricoles, (en prairie ou en cuiture) dont I'intérét paysager justifie leur préservation
sont indiqués par une trame de couleur beige dans le plan de délimitation de FPAVAP. -

L - Les espaces boisés classés & conserver ou a créer sont indiqués par une trame de couleur vert foncé dans
= (e plan de délimitation de FA.V.A.P.

Les parcs et jardins composés et plantés, publics ou privés, ou les jardins potagers dont f'intérét paysager
certain justifie leur conservation (construction interdite ou limitée) sont indiqués dans le plan de délimitation
de 'A.V.A.P. par une trame de couleur vert moyen,

- Les cours privées dont l'intérét paysager justifie leur préservation ou leur restitution sont indiquées par une
trame de couleur rose dans le plan de délimitation de 'A.V.A.P.
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- Les jardins ou cours dont l'intérét paysager réduit ne justifie pas linscription au plan d'intérét patrimonial sont
laissés en gris clair

' D’une maniére générale, I'ensemble des batiments ainsi que I'ensemble des espaces présents dans ie

périmétre de IAVAP sont soumis & des régles de voisinage immédiat en cas d’aménagement urbain, de
construction ou d'intervention architecturale sur le bati existant.

Ces régles assurent la préservation de la qualité du paysage urbain et de ia cohérence d'ensemble de ce
territoire particulier.

- La préservation directe du patrimoine béti

Elle vise :

- la conservation et I'entretien des éléments authentiques ;

-la restauration des éléments endommagés, la restitution des spécificites originelles de la composition
architecturale, voire de dispositions disparues, dans un souci de rigueur archéologique. Les exigences de cetie
restitution seront fonction de la valeur patrimoniale du béti ;

- & encadrer ['évolution du patrimoine lors des nécessaires travaux d'adaptation de ces constructions aux
modes de vie contemporains, afin qu'ils respectent l'intérét patrimonial de chaque élément ; _

- a fixer les conditions d'une extension possible qui assure la cohérence avec les éléments patrimoniaux
existants; ce qui ne signifie pas copie ou pastiche: Elle peut autoriser aussi, dans certains cas, le
renouvellement du béti.

- La préservation directe du patrimoine non bati
Elle vise :

- le maintien, I'entretien ou la restitution de la composition paysagére propre aux jardins et espaces urbains
remarquables (organisation, plantations...) ainsi qu'aux cours et jardins privés.

La préservation des vues sur le patrimoine cormerien

Les différentes perceptions visuelles du patrimoine cormerien majeur repérées comme les plus remarquables et
qu'il convient de préserver de P'intrusion intempestive d'élément dénaturant, sont indiquées sur le plan de
délimitation de I'A.V.A.P. de la fagon suivante :-

- les perspectives et perspectives cachées (ou ééhappée visuelle) sont repérées par une fléche bleue foncé en
trait pointilié. Tout élément bati, non béti ou tout aménagement situé dans cet angle de vue, depuis son origine,
est concemé et réglementé par FAV.AP..

- les cdnes de vue sont repérés par des angles bleus dont la pointe est située & I'origine de la vue, Tout éléement

bati, non bati ou tout aménagement qui est situe dans leur angle de vue depuis leur origine, est concerné et
réglementé par FA.V.A.P.. -

Les espaces concernés par les champs de vision des vues remarguables sont répertoriés sur la
carte complémentaire des vues en anhexe du présent réglement.
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ILLUSTRATIONS

Une architecture homogéne est celle d'un béti qui a conservé toute sa composition initiale et ses maténatx
d'ongine, aucune intervention n'est venue Palférer, les actions successives d'entreliens ou de restaurations ont

él6 réalisées avec des matériaux ef mises en ceuvre similaires. i
Un lexique illustré en fin de document, précise les éléments caracténistiques de ces fagades.
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2 - REGLEMENT

A. REGLES GENERALES

I. REGLES GENERALES CONCERNANT LE PATRIMOINE BATI

Il est rappelé que toute intervention sur le patrimoine bati (démolition, travaux sur construction existante,
extension) devra faire I'objet d'une demande d’autorisation en mairie.

Article 0 - Régles gériérales relatives 4 la démolition des immeubles existants

0.1 » La démolition des immeubles inscrits dans le périmétre de FAV.A.P. ne peut &tre autotisée que sous
réserve des indications portées sur le Plan de délimitation de l'A.V.A.P. joint en annexe au présent réglement.
Elle doit faire I'objet du dépét préalable d’une demande d'autorisation administrative auprés du service
urbanisme.

0.2 « Si au cours de travaux de démolition sont dégagés des vestiges archéologigues, des traces d’architecture
ou sculpture ancienne (notamment, bas-reliefs, baies moulurées ou devantures commerciales anciennes...)
inconnus au moment de la délivrance du permis de construire ou de démolir, iis doivent étre signalés a la Mairie
(Direction de PUrbanisme), 4 'ABF (architecte des batiments de France) et 4 la D.R.A.C. (Direction Régionale
des Affaires Culturelles); les travaux engagés pourront étre poursuivis aprés avis des services ci-dessus et
dans la mesure ot le projet ne modifie pas la destination éventuelle de ces éléments architecturaux ou
archéologiques.

Article 1 - Régles générales relatives aux « immeubles ou arties d’immeuble remarquables, a
conserver » (des régles communes et complémentaires sont développées p.26)

4.1 « Démolition

1.1.1 » La demolition des constructions indiquées en rouge sur le plan de délimitation de 'AV.A.P. n'est pas
autorisée.

1.1.2 + La démolition de constructions annexes, corps de batiment secondaires ou de clétures, faisant partie de
la composition d'ensemble et d’'une architecture cohérente avec celle des constructions indiquées en rouge sur
le plan de délimitation de 'A.V.A.P. n'est pas autorisée.

1.2 » Entretien restauration -

1.2.1 » Les constructions indiquées en rouge sur le plan de délimitation de 'A.V.A.P. comme "immeuble ou
partie d'immeuble remarquable, & conserver”, doivent étre entretenues et, si nécessaire, restaurées (gros
ceuvre, stabilité, composition). La restauration a pour but de consolider et de mettre en valeur les constructions
en les débarrassant si nécessaire, des apports qui les ont dénaturées ou dégradées dans la mesure du
possible.

1.2.2 » L'entretien de ces constructions s'effectue en maintenant le maximum d'éléments patrimoniaux
structurels et décoratifs dans le respect de 'authenticité d'origine de la construction.

Toitures  les toitures doivent conserver ou retrouver si nécessaire, les formes, perites, types de matériaux de
couverture, détails et omements de toit, cheminées, etc...., d'origine de la construction.

Facades : les fagades doivent conserver les mémes matériaux que les matériaux d'origine. Ainsi, il ne peut étre
-appliqué d'enduit sur des facades non destinées a l'étre. Inversement, si un enduit fait partie des dispositions
‘originelles, il doit &tre conservé et entretenu ou refait avec.I'aspect de finition originel et 'ensemble des effets
de modénature qui en structurent la composition. '

De méme, les éléments décoratifs (de sculpture, ferronnerie, menuiserie, céramique, faience, ou peinture,
etc....) ainsi que les systémes d’occultation d'origine {volet, contrevent; persienne) sont conserves, restaurés
ou restitués.

1.2.3 > La restauration (lorsque ces constructions ont-subi des dégradations) sera effectuée & l'identique de la
composition originelle : mémes matériaux de facade et de couverture dans le respect de chaque catégorie
typologique. Toute intrusion de matériaux ou de mises en ceuvre étrangers au type architectural est interdite,
sauf aprés avis de ['Architecte des Batiments de France pour des cas d'application de technigues
contemporaines de restauration visant le méme objectif.
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ILLUSTRATIONS

Exempleas de batiments remarquables 4 conserver
(en rouge sur le plan de I'A.V.A.P.).
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1.2.4 + La restitution d’éléments structurels ou décoratifs disparus ou en partie gommeés (moulures de fa
modénature, garde-corps, persiennes par exemple...) s'impose. Elle sera exigée lors des demandes
d’autorisation de travaux. Elie sera effectuée dans la rigueur archéologique, & I'appui, quand ils existent, de
documents écrits ou graphiques (exemple : plans d'origine, gravures, photos anciennes, peintures, cartes
postales anciennes, publications...) obtenus a la suite de recherches archivistiques précises ou a 'exemple
d’éléments subsistants ou retrouveés. .

1.3 » Evolution

1.3.1 ». Les surélévations, modifications ou tous travaux de transformation qui porteraient atteinte & F'unité ou
I'homogénéité architecturale de ces constructions sont interdits. Notamment, en aucune maniére, les divisions
fonciéres et immobilieres partageant un méme immeuble ne doivent apporter de différences dans les
traitements de chacune des parties (ravalements, matériaux de revétement ou de couverture, matériaux et
traltement des menuiseries, cldture commune...). Indépendamment du statut, copropriété horizontale ou
verticale d’'un méme immeuble, la notion d’appartenance & une méme unité architecturale doit imposer le
respect de 'homogénéité architecturale du batiment. '

1.3.2 » La modification de la toiture ; Les surélévations ou modifications du volume, de la forme, des matériaux
ou de l'aspect de la toiture des immeubles indiquées en rouge sur le plan de délimitation de FA.V.A.P. ne sont
pas autorisées sauf pour la restitution du volume originel ou des interventions qui ne portent pas atteinte aux
éléments patrimoniaux (de composition, de décor...) existants et conservés.

1.3.3 » La modification des facades : Les modifications de la composition, de ['aspect ou du décor des fagades
des immeubles indiquées en rouge sur le plan de délimitation de 'A.V.A.P. sont interdites sauf s'il s'agit
d'interventions qui tendent & restituer lhomogénéité archéologique et architecturale du bati ou qui ne portent
pas atteinte aux &léments patrimoniaux (de composition, de décor. .) existants et conserves.

1.3.4 « Dans le cas de changement de destination d’anciens batiments nécessitant l'ouverture des fagades ou

pignons, les nouveaux percements devront tendre & conserver 'homogénéité existante ou restituer une

nouvelle homogénéité de leur composition (rythme des travées, proportions, traitement architectural...).

1.4 + Les adjonctions et extensions

1.4.1 + Si elle ne porte pas atteinte a l'unité ou 'homogénéité architecturale d’un immeuble ou partie d’immeuble
indiqués en rouge sur le plan de délimitation de 'A.V.A.P., I'adjonction extérieure d'une construction, d’'une
installation ou d’un équipement (ascenseur, par exemple) a cet élément patrimonial peut étre autorisée.

En revanche, aucun appareil de chauffage, ventilation, de filtrage des fumées ou climatisation ne peut étre
apparent en fagade ou en toiture de ces immeubles. Les conduits de fumée ou ventilation ne peuvent étre
apparents en fagade ; en toiture, ils seront réalisés en souche de cheminée & 'identique de celles
environnantes.

Les antennes paraboliques, en rateaux ou treillis ainsi que les antennes relais de téléphonie mobile doivent étre
dissimulées a la vue depuis-tout lieu accessible au public. Les antennes relais de téléphonie mobile ne doivent
pas étre laissées & nu.

Les capteurs solaires de production d’eau chaude sanitaire et les capteurs solaires de production d’électricité
sont interdits sur les immeubles ou parties d'immeuble remarquables & conserver, sauf s'ils sont conformes aux
prescriptions de I'article 11.1 ci-aprés du présent reglement.

1.4.2 « Les extensions réduites de ces édifices (annexes secondaires), en adjonction ou en appentis au volume
principal, peuvent &tre autorisées si elles n'entrainent pas une diminution sensible de I'espace {cour ou jardin)
ol elles sont construites et si elles s'inscrivent dans la continuité de la composition de fagade, soit reprenant les
mémes caractéristiques que l'architecture de celui-ci (exemple : mémes matériaux, méme mise en cauvre,
méme systéme structurel, méme grammaire décorative, de fagon a fondre ces interventions comme une partie
intégrante de 'ouvrage originel), soit par un volume le plus transparent possible (véranda de structure
métallique la plus fine possible et en produits strictement verriers, avec maintien de 'aspect extérieur de la
fagade a Pintérieur du volume réalisé). Des dispositions différentes et justifiées qui ne nuisent pas a la qualite
architecturale des batiments adjacents et & la qualité de 'espace public pourront faire 'objet d'un accord aprés
examen conjoint de la Ville et de 'Architecte des Bétiments de France. :

1.4.3 « Si des extensions importantes {en terme de gabarit par rapport au volume principal) de ces édifices
protégés doivent étre réalisées, elles doivent étre de préférence d'expression architecturale contemporaine,
conformes aux régles relatives aux constructions neuves (édictées ci-aprés aux articles 12 a 15} ; toutefois, la
transition entre I'édifice existant et l'extension devra faire I'objet d'un soin et d'une étude particuliére (volume de
liaison réduit assurant bien la transition entre les deux types architecturaux, par exemple). Le cas échéant, les
extensions seront conformes aux modes constructifs, matériaux, mise en ceuvre et expression architecturale du
batiment d’origine.

CORMERY - Aire de mise en Valeur de FArchitecture et du Patrimoine (A.V.A.P,) - Agence Bailly - Leblanc 12
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Les rangs de facades homogénes

—_— s =t .
Exemples de baliments apparfenant & des rangs de fagades homogénes et participant du
paysage urbain de Cormery . des consiructions situées & falignement des voies, de gabarit
simdaire, et dont les éléments de fagades sonf en continuité . continuité de matériaux, de
ligne de cormiche, de bandeau, régularité retrouvée dans fe percermenis des bares.
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Article 2 - Régles générales relatives aux «immeubles ou parties d'immeuble intéressants, 3 conserver»
(des régles communes et complémentaires sont développées p.26)

2.1 » Démolition

2.1.1 » La démolition des constructions indiquées en orange sur le plan de délimitation de A.V.AP. est
interdite: ces constructions devant &tre & priori maintenues, entretenues et, si nécessaire, restaurées. Toutefois,
la démolition de ces constructions peut étre exceptionnellement autorisée, sous réserve de l'article 0.2 ci-
dessus, si aprés avis conjoint et favorable (etfou favorable sous réserves) de la Ville et de I'Architecte des
Batiments de France, leur état rend techniquement ou économiquement trop difficile leur restauration ou la
restitution de leur homogénéité architecturale originelle et si le projet de reconstruction ou d’'aménagement en
remplacement assure le maintien de la cohérence urbaine et paysagere.

2 1.2 « La démolition de constructions annexes, corps de batiment secondaire ou de clotures, situées aux
abords ‘et accompagnant de fagon cohérente les constructions indiquées en orange sur le plan de délimitation
de A V.A P. est également & éviter sauf, et sous réserve de |'article 0.2 ci-dessus, si, aprés avis conjoint et
favorable (et/ou favorable sous réserves) de la Ville et de Parchitecte des Bétiments de France, leur état rend
techniquement ou économiquement trop difficile leur restauration ou la restitution de leur homogénéité
architecturale d'origine &t sl un projet de reconstruction en remplacement assure le maintien de la cohérence
urbaine et paysagére.

2.2 » Entretien restauration

2.21 «. Les constructions indiquées sur le plan de délimitation de FA.V.A.P. comme "immeuble ou partie
d'immeuble intéressant, & conserver”, doivent étre entretenues et, si nécessaire, restaurées {gros ceuvre,
stabilité, composition) si nécessaire. La restauration a pour but de consolider et de mettre en valeur les
constructions en les débarrassant si nécessaire, des apports qui les ont dénaturées ou dégradées dans la
mesure du possible.

9 9.2 « Pour l'entretien de ces immeubles, le maintien du maximum d'éléments patrimoniaux structurels et
décoratifs, existants s'impose dans le respect de l'authenticité d'origine.

Toitures : les toitures conserveront ou retrouveront des formes, pentes, types de matériaux de couverture,
détails et ormements de toit, cheminées, etc..., comparables & ceux d'origine de la construction.

Facades : les fagades conservent des matériaux similaires & ceux d’origine. Ainsi, il ne peut étre appliqué
d’enduit sur des facades non destinées & I'étre. Inversement, si un enduit fait partie des dispositions originelles,
ii doit étre conservé et entretenu ou refait avec I'aspect de finition originel et l'ensemble des effets de
modénature qui en structurent fa composition

De méme, les éléments décoratifs (de sculpture, ferronnerie, menuiserie, céramique, falence ou peinture,

etc... ) ainsi que les systémes d’occultation d'origine (volets, contrevents, persiennes, etc) sont conserves,

restaurés ou restitués.
2.2.3 - La restauration (lorsque ces constructions ont subi des dégradations) sera effectuée en cherchant &

-restituer ia composition originelle : mémes types de matériaux de fagade et de couverture dans le respect de

chaque catégorie typologique. Toute intrusion de matériaux ou de mises en ceuvre étrangers au type ‘
architectural est a éviter; ils ne peuvent étre autorisés qu’aprés avis de la Ville et de I'Architecte des Batiments
de France pour des cas d'application de techniques contemporaines de restauration visant le méme objectif.

9 2 4 « La restitution d'éléments structurels ou décoratifs disparus ou en partie gommés (chainage d'angle,
pilier, bandeaux d'étage, modénatures d'enduits, par exemple) peut étre exigée. Dans ce cas, elle doit étre
effectuée alors dans un souci d'homogénéité avec les éléments subsistants ou de cohérence avec la-catégorie
typologique de la construction.

2.3 » Evolution

231 + Les surélévations ou modifications du volume, de la forme ou de l'aspect de la toiture des «immeubles
indiquées en orange sur le plan de délimitation de 'A.V.A.P., ne sont autorisées que si elles s'inscrivent en
continuité des caractéristiques de la composition originelle de |'édifice (structure, proportions, symétne ou non,
grammaire décorative). Les pans de toiture doivent conserver Ja méme inclinaison ; le faitage et les égouts du

toit sont donc élevés de la méme hauteur. En aucune maniére, la surélévation d'un seul pan ou d'une partie de

pan ne peut étre autorisée. Elles peuvent faire I'objet de prescriptions particuliéres de 'Architecte des Batiments
de France. Toutefois, des dispositions différentes et justifiées qui ne nuisent pas & la composition originelle
pourront faire I'objet d'un accord aprés examen conjoint de la Ville et de I'Architecte des Batiments de France.
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La piemre dans I'architecture de Gormery

sanandlirrRsbissancahennas Ao RN R AR AL AbnE nEy

On note dans la région les natures de pierres suvantes = - .

tendre grain fin beige verddtre, .. . '
- Pierre de Truyes calcarre lacustre de Touraine calcaire gns. dur, présentant des cavites

- Pierre dure de Loches (tuffeau jaune) calcaire gréseux beige-verdatre assez dur.
- - Pierre d'Esvres (calcaire lacustre de Touraine} calcaire beige, dur, concrétionné
- Pierre de Chédigny (calcaire lacustre de Touraine) calcaire beige. dur, concrétionné
On note également l'emploi de tuf karstique dans Pabbaye de Cormery.

Le tuffeau et le calcaire lacustre
Taillé en grand appareil (25 x 35), le tuffeau est généralement mis en ceuvre de deux fagons .

- Soit il assure la structure de ia totalité de Ia fagade et de son décor séulpté (gfands edifices
anciens religieux ou civils, fagades « nobles » sur les rues principales, maisons de ville du 19e siécle)
Il est apte & réaliser des linteaux clavé, des ouvrages de stéréotomie, trompes, voltes plates ;

- Soit il assure seulement un chainage. généralement des chafnes en harpe, aux angles de

facades et en encadrement de baies (depuis la fin du 16e siécle). Un enduit est alors nécessaire en
affieurement de 2 plerre, pour gouvrir Fessentiel des murs de remplissage en moelions

Des calcaires plus durs (Calcaires lacustres) sont employés au pavement des rues, aux emmarchements
et seuils.
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Les types de facades

En dehors des quelques fagades en pan de bois qui subsistent et quelques facades de brique, les constructions
anténieures a la fin du XiXe sont principalement constituées :

De fagades sobres en plerres et moellons grossiers destinés & étre enduits et donf les seuls éléments restant
apparent sont les pierres des corniches, des chaines d'angle, des linteaux et des encadrements de baies.

De fagades en pierre de taille, appareillées, laissées apparentes, et présentant un certain nombre de décors
sculptés ou des moulurations, frises, pilastres, denticules{..).

Les pierres dures (calcaires lacustres) sont souvent utilisées en soubassemenis, pour les seuils ou les appuls

bas.
Les pierres plus tendres comme le tuffeau, sont généralement utilisées pour les comiches, les bandeaux, les

encadrements de baies, les éléments sculples.

Souche de cheminée

Toiture & croupe
Lucarne

Cormiche

& : Encadrement

Chaine d’angle

Bandeau

Enduit sur moellons
Pan coupé

Soubassement en pierre de laille

Entrée de cave ou soupiraik

l.exique général des éléments de composition architecturale

i + =
o= TR r 1,
= i f:'.{;’e:-u‘,‘r
e
> e el i
Chaine d’'angle en harpe de calcaire Encadrement de baie en calcaire lacusire

lacustre,

Les chaines d'angle, ou des chaines intermédiaires assurent la stabililé des ouvrages en macgonnerie.
Les linteaux et jambages en pierre assurent une bonne répartition des charges de part et d’aulre d'une
ouverture.

Les pierres de calcaire lacustre sont souvent laillées nréguhérement. Le reste des murs est constitué de

moelfons enduits.
L'enduit doit 8tre réalisé & la chaux naturelle, il doit présenter une irégulanté de gran et une finition

brossée pour ne pas lrop coniraster avec ces pleres caverneuses et nréguliéres.
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ILLUSTRATIONS

Encadrements de baies dorit les pierres comportent une finition en chanfrein, plus ou moins élaborée.

Ces malériaux présentent les traces d'outils et d’un certain savoir-faire, issus du temitoire ef de Fhistoire
k‘:cale, d’ou I'mportance de les préserver et de les metire en veleur.

De numbreux rempioie de maténaux, fs{:uvent des vesﬂges des béfimenis de Fabbaye démolis
se refrouvent dans les structures. (Remploie d'une pierre de pile 3 colonnettes 7)

IIdeHI R |

,,L;-utm

Les pierres en fuffeaul des fagades en pien'as ou des chaines d‘angr!es et encadrement de baies sont
souvent de taille plus réguliére et lisse. Dans ce cas, et si le reste de Ia fagade est destiné 2 étre endut,
un enduit lisse apposé au nu de la pierre, sera plus approprié
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Les désordres observés

Le tuffeau est une plerre tendre et fragile qui tend & se dégrader :

par ravinement, sous l'action des ruissellements d'eaux pluviales

éclatements de pierre au niveau des corniches et des bandeaux, ils sont dis fréquemment & des
infiltrations d'eau of des écarts de température importants Les éléments métalliques sujels a la
corrosion ou fichés dans fa pierre sans interfaces permettant leurs dilatations provoguent également
des éclatements.

par les revétements étanches & la vapeur d'eau (enduit ciment ou & la chaux hydraulique artificielle)
recouvrant les ouvrages en pierre ou magonnés et provoquant des rétentions d’humidié qui peuvent
étro importantes et iméversibles.

Par un rejointoiement en ciment, étanche & la vapeur deau L’évaporation de Fhumidité par les joints
aux mortier de chaux naturelle n'étant plus assurée, I'évaporation s'effectue par la pierre entrainant des
désordres * effritements phénoménes de desquamations.

par le remplacement de pieres par des blocs de nature et de porosité différenfes el donc

INapPopnees.

Eclatement de Ia pierre {uffeau ef effet de
desquamation
Les princii de restaurations :

Les parements en pierre, destinés & étre vus & fongine de la construction, doivent étre entrefenus et restitués
nettoyage du support doit étre approprié

Les tachniguas de mise en valeur :

Le netfoyage doit se faire avec des techniques douces appropriées ' par nébulisation, sous faible pression
(pression de 'eau du robinet) et avec un léger brossage pour enfever les mousses et les salissures.

Le remplacement des éiéments dégradés doit étre réalisé avec des éléments de méme nature, couleur,
porostié el dureté que le maténay d'ongine

En cas de fissures au niveau des percements ef des chamnes d’angle, il faut prévoir le changement des pierres

détériorées. Le rebouchage des trous en fagade peut se faire avec des bouchons de pierres. Les fraces
d’usure, les pelits trous sont & conserver.
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ILLUSTRATIONS

Les enduits
Appuis de fenétre
i i
T
V..,!:v,
T N Les moellons sont souvert jomnioyés & -
fleur. au nu de la pierre afin de régulanser
Boutisse la surface de la fagade.
ifs sont parfois montés sans souci
[ d’ appareillage et sans vo!onté esthéthue
= Ramc Enduit lis sont alors, dans ce cas, destmés é éfre
: enduif au mortrsr de chaux. ‘
Blocage

Las endu:.ts de chaux naturelle permsttent
la respiration du bati ancien, la régulation
de thygrométne Interne, lo renforcement
du confort thermique.

Les enduits protégent la fagade des eatx de pluis, les enduits dégradés ont tendance & accentuer les entrées
d'eau Ce qui provoque des décollements plus importants d’enduit.

Parement enduit Enduit ciment entrainant des problémes d’humicdité
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Entretien et restauration des gnduils

Dans le cas de fagades enduites, des sondages préalables & toute intervention doivent étre effectués de
mamiére a déterminer la structure du bat

Les choix de restauration de I'état anténeur de la fagade, en pierre par exemple, ou d'un enduil seront
foniction des résultats de ces sondages.

L'introduction du ciment en enduit ou en structure peut, & terme, perturber gravement la stabifité de
I'édifice
En effet, les enduits ciment, étanches & la vapeur d'eau, emprisonnent 'humidité dans les magonneries,
entrainant :
- la déténoration des pierres en tuffeau, la pierre qui évacue fhurmdité s'effnite derriére le parement
en ciment,
des condensations importantes dans les logements, la détérioration des boiseries, une perte de
confort thermiqus,
des microfissures dans Penduit trop raide pour suivre les mouvements naturels de la structure, ce
qui entraine une perte de potentiel thermique,
- des remontées de sels dans les structures, des auréoles de salpétre dans les zones les plus
humides.

Les revétements étanches inadaptés doivent étre déposés, particuliérement en pled de murs. Les sols urbains
ot inténeurs doivent étre perméables et respirants. Au niveau des sois, de part et d’auire des murs de
magonnerie, une bande sanitaire composée de matériaux respirants peut élre aménagée sur une vingtaine de
centimétres Il en résultera une rapide amélioration au niveau du confort intérieur et du confort thermique.

0. N - 4

K Y. WIPUO WSt

Gestion de 'humidité dans le béti traditionnel

5
T 6
7 — 1-Enduit chatx
B 2-Mur en magonnene de pierre ou de brique
3-Poutre en bois
4-Mortier de chaux
5-Chappe de chaux
6-Dalle de béton de chanvre ({isolant)
7-Sol perméable
8-Drain adapté a la construction
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Les principes de mise en valeur des facades :
-Les problémes rencontrés

Certains immeubles anciens ont perdu une part de leur qualité architecturale originelle lors de travaux
successifs : ravalement avec perte de modénature, suppression.des coniravents persiennés, disparition des
pans de bois sous un enduit excessit enduit ciment, .

»

Enduit
. ciment
. inadapté

i
W
i
L]
L
a
B

Traitement
peu qualitatif
du rez de
chaussée

= porte en
recul par
rapport a8 la
fagade,

- enduit

" ciment
inadapté

=y

Les éventements of les modifications des percements d'origine mutilent la compaosition architeciurale
de /& facade.
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2.3.2 - La modification des facades : Les modifications de la composition (simplification des modénatures,
suppression de baies ou percement de nouvelles ouvertures, par exemple), de I'aspect (notamment, des
menuiseries, des éléments d'occultation, des revétements muraux) ou du décor (sculpture, ferronnerie,
céramique, faience ou peinture, entre autres) des fagades des immeubles indiquées en orange sur le plan.

de délimitation de I'A.V.A.P., ne sont autorisées que si elles ne portent pas atteinte a leur unité ou leur
homogénéité architecturale. ' ' ‘

Les percements nouveaux entrepris sur les facades de ces constructions ne sont autorisés que s'ils s'inscrivent
en continuité des caractéristiques de la composition originelle de I'édifice (structure, proportions, symétrie ou
non, grammaire décorative) et reprennent les formes, dimensions et proportions des percements existants ainsi
gue leur décor (notamment, l'encadrement des baies, les menuiseries, le systéme d'occultation, le garde-corps,
si besoin...).

2 3.3 « Dans le cas de modification du rez de chaussée nécessitant la modification partielle de la fagade, les
nouveaux percements devront tendre & conserver I'homogénéité existante ou restituer une nouvelle
homogénéité de leur composition (rythme des travées, proportions, traitement architectural...).

2.4- Les‘adjonctibns et les extensions

2.4.1 - L'adjonction d'une construction, d'une installation (panneaux solaires, par exemple) ou d'un équipement
(ascenseur, par exemple) a un "immeuble ou partie d'immeuble indiqués en orange sur le plan de délimitation
de I'AV.A.P. est autorisée dés lors qu'elle ne porte pas atteinte & I'unité ou 'homogénéité architecturale de cet
élément patrimonial.

Les capteurs solaires de production d’eau chaude sanitaire et d'électricité ne sont autorisés sur les immeubles
ou parties d'immeuble intéressant & conserver, que s'ils sont conformes aux prescriptions de l'article 11.1 ci-
aprés du présent réglement. , _

Aucun appareil de chauffage, ventilation, climatisation ou filtrage de fumées ne peut étre apparent en fagade
ou en toiture de ces immeubles. Les conduits de fumée ou ventilation ne peuvent étre apparents en facade ; en
toiture, ils seront réalisés en souche de cheminée & l'identique de celles environnantes.

Les antennes paraboliques, en rateaux ou treillis ainsi que les antennes relais de téléphonie mobile doivent étre
dissimulées 2 la vue depuis tout lieu accessible au public. Les antennes relais de téléphonie mobile ne doivent
pas étre laissées & nu.

2 4.2 » Les extensions réduites de ces édifices (annexes secondaires), en adjonction ou en appentis au volume
principal, peuvent étre autorisées si elles n’entrafnent pas une diminution sensible (cour ou jardin} ol elles sont
construites et si elles s'inscrivent dans la continuité de la composition de fagade, soit reprenant les mémes
caractéristiques que I'architecture de celui-ci (exemple : mémes maténaux, méme mise en ceuvre, méme
systéme structurel, méme grammaire décorative, de fagon & fondre ces interventions comme une partie
intégrante de 'ouvrage originel), soit par un volume le plus transparent possible (véranda de structure -
métallique la plus fine possible et en produits strictement verriers, avec maintien de 'aspect extérieur de la
fagade a l'intérieur du volume réalise). Des dispositions différentes et justifiées qui ne nuisent pas a la qualité
architecturale des batiments adjacents et a la qualité de I'espace public pourront faire 'objet d'un accord aprés
examen conjoint de la Ville et de I'Architecte des Batiments de France.

2 4.3 - Si des extensions importantes (en terme de gabarit par rapport au volume principal ) de ces édifices
protégés doivent &tre réalisées, elles doivent étre de préférence d'expression architecturale contemporaine,
conformes aux régles relatives (édictées ci-aprés aux articles 12 4 15) ; toutefois, la transition entre I'édifice
existant et I'extension-devra faire I'cbjet d'un soin et d'une étude particuliére (volume de liaison réduit assurant
bien la transition entre les deux types architecturaux, par exemple). Le cas échéant, les extensions seront
conformes aux modes constructifs, matériaux, mise en ceuvre et expression architecturale du batiment
d’origine.

Article 3 - Régles générales relatives aux « édifices pouvant étre conservés, améliorés ou remplaceés »
(des régles communes et complémentaires sont développées p.26)

3.1 » Démolition

3.1.1 » Pour les autres constructions indiquées en gris au sein du plan de délimitation de I'A.V.A.P. comme
"édifice pouvant &tre conservé et amélioré ou remplacé”, la démolition peut étre autorisée :

- si ces constructions ne présentent pas un intérét patrimonial particulier, inconnu lors de la création de
I'AV.A.P. (constructions anciennes dont laspect a été trés dénaturé ou constructions récentes dont I'intérét
patrimoniale n'est pas encore reconnu),

- ou sous réserve de l'article 0.2 ci-dessus.

Pour ces constructions, leur entretien et leur restauration doivent suivre les régles édictées pour IFentretien et la
restauration du patrimoine ci-dessous. Les modifications, surélévation ou toute autre intervention devront
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L férm Ol

Aulre exemple d'éventrement d'un rez de chaussée déséquilibrant la composition de la fagade of
dénaturant le chainage d’angle er pierre de taille

Le nouveau percement ne respecte pas la hauteur du finteau
arcien et las chainages en plerre des piédroffs.
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3 la fois tendre a restituer leur qualité architecturale (si elle a été précédemment altérée) et prolonger leurs
lignes de composition existante. S$'il leur est préfére la solution démolition-reconstruction, celle-ci devra alors
suivre les régles édictées ci-aprés, relatives aux constructions neuves. '

3.2 « Entretien restauration

32 1 « Pour l'entretien des constructions existantes, conservées, indiquées en gris sur le plan de délimitation de
FA.V.A.P., le maintien d'éléments structurels et décoratifs & caracteres patrimoniaux subsistants et leur
restauration dans le respect de leur authenticité d'origine peuvent étre demandés.

3.2.2 « Pour leur restauration, la restitution de matériaux similaires & ceux d'origine selon des mises en ceuvre
traditionnelles peut &tre demandée. La restitution d’éléments structurels ou décoratifs disparus ou en partie
gommés peut également étre demandée. Elle doit étre effectuée alors dans un souci d'homogénéité avec les
&lérments subsistants ou en cohérence avec la catégorie typologique de la construction.

3.3 » Evolution

3.3.1 » Dés lors que les "édifices pouvant étre conservés et améliorés ou remplacés" indiqués en gris sur le plan
de délimitation de-I'A.V.A.P. sont conservés, les travaux de surélévations ou modifications du volume, de la
forme ou de I'aspect de leur toiture, suivent les mémes régles que celles édictées a I'article 3.2 ci-dessus.

339 « Les transformations du volume de toiture sont autorisées sur ces édifices sous réserve d'en améliorer
Faspect et d'en respecter la composition d’ensemble de immeuble et de son environnement.

3.3.3 » Les transformations de fagades sur les immeubles indiqués en gris sur le plan de délimitation de
FAV.AP. sont autorisées. Toutefois, des prescriptions particulieres d'aspect peuvent étre édictées par
I'Architecte des Batiments de France ou la collectivité territoriale dans le souci du respect de 'aspect qualitatif
de la zone protégée.

3.4 » Les adjonctions at les extensions

341 L'adjonction d'une construction, d'une installation (panneaux solaires, par exemple) ou d'un équipemeht
(ascenseur, par exemple) & un immeuble indiqué en gris sur le plan de délimitation de TAV.A P, est autotisée
dés lors qu'elle ne porte pas atteinte a 'unité ou 'homogénéité architecturale de cet immeuble,

Toutefois, les capteurs solaires de production d’eau chaude sanitaire et d'électricité ne sont autorisés sur les
édifices pouvant étre conservés, améliorés ou remplacés, que s'ils sont conformes aux prescriptions de I'article
11.1 ci-aprés du présent réglement.

Aucun appareil de chauffage, ventilation, climatisation ou filtrage de fumées ne peut étre apparent en fagade ou
en tolture de ces immeubles. Les conduits de fumée ou ventilation ne peuvent étre apparents en facade ; en
toiture, ils seront réalisés en souche de cheminée a l'identique de celles environnantes.

Les antennes paraboliques, en rateaux ou treillis ainsi que les antennes relais de téléphonie mobile doivent étre
dissimulées & la vue depuis tout lieu accessible au public. Les antennes relais de téléphonie mobile ne doivent
pas étre laissées & nu.

3 4.2 » Pour ces immeubles indiqués en gris sur le plan de délimitation de FAV.A.P., les extensions en
adjonction ou en appentis au volume principal, sont possibles si elles n'entralnent pas une diminution profonde
(cour ou jardin) oll elles sont construites et sous réserves des articles qui suivent, notamment, les articles 4, 6,
7,12 a 15. et sous réserve des autres réglements d’'urbanisme de la ville. Des dispositions différentes et
justifiées qui ne nuisent pas a la qualité architecturaie des batiments adjacents et a la qualité de I'espace public
pourront faire I'objet d'un accord aprés examen conjoint de la Ville et de 'Architecte des Bétiments de France.
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Des dispositions caractéristiques & préserver

Certaines dispositions participant de la distribution

des caves et du rez de chaussée et de la composition de
de la fagade sont & remarquer et & préserver. Ces éléments
agrémentent également Ie paysage urbamn.
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Il . REGLES GENERALES RELATIVES AU PATRIMOINE NON BATI

Il est rappelé que toute intervention sur le patrimoihe' non béti (travaux d’entretien ou d'aménagement) devra
faire 'objet d'une demande d’autorisation en mairie.

Article 4 - Régles générales pour la préservation et la mise en valeur des espaces végétalisés

4.1+ - Les espaces boisés classés & conserver ou & préserver indiqués par une trame de couleur vert foncé
dans le plan de délimitation de 'A.V.A.P. sont protégés ; leur entretien suivra les prescriptions du code forestier.

4.2 « Les espaces naturels ou agricoles indiqués par une trame de couleur beige doivent étre entretenus pour
conserver ou restituer leur composition d'ensemble. '

4.2 1 » Les rives de I'Indre doivent demeurer plantées, les plantes aguatiques y sont protégées Afin de
préserver la faune locale, les arbres morts ne sont coupés que s'ils présentent un risque pour la sécurite; les
arbres menacants doivent étre élagués pour empécher leur chute dans l'eau et le risque d'arrachement d’'une
partie de la berge.

Tout arbre de hauie tige abattu & 'exception de ceux constituant les peupleraies, devra étre compensé ou
rempiacé par un arbre de haute tige de méme essence si celle-ci est compatible; avec la vie en bord de riviére
pour préserver, notamment, les alignements plantés les fronts boisés et la biodiversité. Ce sont les racines
{trés profondes pour certaines essences : aulne, fréne, saule ...) qui retiennent la terre et renforcent les
berges, il est donc important d'y maintenir les arbres. Toutefois, les peupleraies importées progressivement
sur Ies rives de I'ndre ne sont pas protégées car leur caractére n'est pas local et leurs présences tendent &
boucher les vues paysagéres.

Tout autre matériau que le bois et autre matériau végétal est interdit pour le maintien des berges ou le
traitement des nives. )

e La pratique du fascinage : pour les secteurs les plus atteints. Les berges érodées sont protégées par
un ensemble de branchages et de fagots de branches sur plusieurs épaisseurs et maintenues contre
la berge par des pieux de pins. Les fagots sont recouverts de sable et/ou de terre, la végétation
naturelle peut ainsi s'installer de nouveau.

e La pratique du clayonnage ou tressage pour les berges faiblement érodées. Le clayonnage est formé
de tresses de branches souples autour de pieux de saules ou d'aulnes, I'ensemble épouse le contour
de la berge. .

4.2.2 » Les chemins d'acces, de desserte, de promenade et de péche, qui animent ces rives demeurent en
terre battue (damée) ou en stabilisé drainant et engravillonnes non bitumineux. Ces chemins peuverit étre
réunis ou prolongés par des pontons en bois.

4.3 « Les espaces indiqués en vert clair au plan de délimitation de IAV.A.P. en tant que « parc et jardin
composés et plantés, public ou privés dont l'intérét paysager justifie leur conservation » doivent étre entretenus
pour conserver ou restituer leur composition d'ensemble.

Pour préserver 'unité de ces cours et jardins, les divisions fonciéres doivent respecter les implantations et
formes des partitions existantes de leur propre composition paysagére.

La démolition de constructions annexes, vétustes, baties dans ces espaces libres (cour ou jardin) indiqués par
une trame de couleur rose et vert clair, en adjonction de constructions principales, peut étre exigée pour
restituer le volume de l'espace originel ou dégager et mettre en valeur la fagade masquée de ces batiments
principaux.

4.4 » La constructibilité de ces espaces libres : parcs, jardins et cours privées, indiqués par une trame de
couleur rose et vert clair, y est réduite. Les constructions neuves n'y sont admises qu'en adjonction des .
constructions existantes (sous réserve des régles édictées ci-avant), et & condition de tenir compte de 'unité --&
conserver ou restituer - de la composition paysagére de la cour ou du jardin: axialités, terrasses, terre-pleins ou
masses plantées, de fagon & préserver l'unité de Fensemble.

4.5 « Les pavages, dallages, fontaines, kiosques, pergolas, serres de jardin, emmarchements, bancs et autres
aménagements construits, constitutifs des cours et jardins, indiqués par une trame de couleur rose et vert clair,
et présentant un intérét patrimonial, sont conservés et entretenus. Le traitement des sols d'allées y est
maintenu en stabilisé non bitumineux.

4 8+ La matérialisation au sol des aires de stationnement doit &tre la plus discréte possible, des matériaux
naturels tels que pavés bois ou pavés pierre peuvent étre utilisés
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Les espaces de qualité :

Ty Y

Exemples d'espaces urbains de qualité, dont Ia cohérence doit étre
préservée, renforcée ou restituée. Les vues piltoresques préservées. -
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4.6, Les jardins potagers
4.6.1 « Le découpage parcellaire doit conserver ses proportions actuelles dominantes.

4.6.2 » Les chemins d'accés aux jardins demeurent réalisés en terre battue, en stabilisé drainant et
engravillonnés.

Article 5 - Régles générales pour la préservation et la mise en valeur des espaces publics

5.1 - Las alignements existants des espaces publics ou privés (rues, places, passages, venellss...) indiqués au
plan de délimitation de 'A.V.A.P. en tant qu’ « espaces urbains de qualité dont la cohérence doit étre préservée,
renforcée ou restituée » doivent &tre a priori maintenus.

5.2 « Les travaux d'entretien ou les aménagements nouveaux de ces espaces publics ou prives doivent
maintenir ou restituer la plus grande homogénéité dans le traitement des sols, des plantations, unicité de ton et
de forme.du mobilier..., de fagon 4 privilégier 'unité du paysage, la cohérence avec les caractéristiques
historiques ou paysagéres de I'entité patrimoniale & laquelle ils appartiennent de fagon & en marquer l'identité et
en faciliter la lisibilité.

5.3 « Les travaux d'aménagements nouveaux des espaces publics ou privés s'efforceront de réduire, autant que
possible la taille et le nombre des éléments de mobilier urbain. ' ‘ ’

5.4 » Les dispositifs destinés & organiser ponctuellement la circulation ou le stationnement des véhicules, ou les
équipements collectifs sur domaine public (ralentisseurs de circulation, créneaux de stationnement, ilots
directionnels, conteneurs d’ordures ménageéres.. ), ne doivent pas entrainer une multiplication des matériaux,.
formes, panneaux signalétiques, éléments de mobilier urbain ; leur implantation et les solutions d'aménagement
devront tenir compte des éléments patrimoniaux environnants pour ne pas en altérer 'organisation paysagére
et la perception.

5.5 « Les plantations existantes sur le domaine public indiquées au plan de délimitation de 'A.V.A.P. doivent .
&tre maintenues, entretenues et renouvelées avec les mémes essences ou des essences de méme nature. La
taille des plantations d’alignement doit étre reproduite conformement aux caractéristiques de composition de
I'époque de leur création données, notamment par des documents figurés anciens (photographies, plans, cartes
postales). '

5.6 » Les cables d'alimentation en électricité, destinés & la consommation privée autant qu'a Péclairage public, et
les réseaux de télécommunications doivent &tre, lors de remaniements, d'extension ou de créations nouvelles
de réseaux, enfouis ou encastrés. Les branchements seront & dissimuler. En fagade, les coffrets techniques
‘seront regroupés et masqués par des portillons traités de la méme maniére que [a fagade. Les soubassements
en pierre et les modénatures d’encadrement de baies ne devront en aucun cas étre entamés.

5.7 » A défaut de révision des Zones de Publicité Restreinte lié & I'approbation de YA.V.A.P. sur le tenitoire
communal, fout nouveau panneau d'affichage de publicité commerciale et toute pré-enseigne commerciale ou
artisanale sont interdits a l'intérieur du périmétre de lA.V.AP..
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Les espaces de qualité : Renforcoment de I'appréhension des espaces par fes cheminements
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L'écran végeétal que forment les peupleraies devrail étre & terme remplacé par un paysage
plus adapté au milieu naturel L appréhension des reliefs ef du paysage des rives de Ilndre
en sera renforcée

Les espaces naturels, les Jardins potagers cfos de murets en plerre sont & préserver.
Les liaisons pilonnes entre les différents espaces paysagers sont & préserver ef & encourager et peuvent
participer de /a mise en valeur du patrimoine de Cormery.
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Il . REGLES GENERALES APPLICAELES AUX AMENAGEMENTS ET CONSTRUCTIONS VIS-A-VIS DES
ELEMENTS PAYSAGERS

Il est rappelé que foute intervention sur le patrimoine bati ou non béati (démolition, travaux sur consfruction
existante, extension) devra faire 'objet d'une demande d'autorisation en mairie.

Article 6 - Aménagement et constructions concernées par les vues protégées

6.1« Tout aménagemeht d'une construction existante ou de I'espace qui 'accompagne ou toute construction
neuve, situé sur un terrain concerné par une vue perspective ou un cone de vue, repéré au plan de délimitation
de FAV.A.P., ne doit pas porter atteinte & la cohérence urbaine et & la qualité paysagére que procure cette vue.

6.2 » Il en est de méme des aménagements sur des terrains indiqués en espaces naturels ou.agricoles et
indigués en beige dans 'A.V.A.P. ; ils ne doivent pas porter atteinte a la qualité paysagére que procure cet
espace.

6.3 » Les aménagements ou les constructions entrepris SUF Un espace CONCErNé par une vue perspective de .
qualité repérée au pian de délimitation de I'A.V.A.P. doit préserver ou restituer les spécificités du cadre de la
vue dans lequel il s'inscrit : en terme de matériaux, couleurs, effets visuels noctumes et diurnes.

6.4 » Toute construction entreprise dans le cBne de vue d’une vue protégée, repéré au plan de délimitation
I'A.V.A.P. doit tenir compte du type d'urbanisme, des types architecturaux et/ou du type de composition
paysagére de l'entité paysagére particuliére dans laguelle celui-ci est situé et ne pas s’y inscrire en terme de
rupture ou d’opposifion, mais au contraire, en terme de continuité ou prolongement cohérent, sauf s'il s’agit
d'exprimer une monumentalité particuliére et exceptionnelle justifiée par le programme (équipement
structurant). ) .

Rappel : Les antennes, relais hertziens, panneaux solaires sont interdits dans le céne de vue protégés, reperés
au plan de délimitation FA.V.A.P..

Article 7 - Aménagement et construction au voiginage d'éléments de patrimoine protégés

7.1 » Tout aménagement d'espace ou toute construction sur un terrain situé au voisinage immeédiat (tels que
définis dans la présentation générale ci-avant) d'un élément de patrimoine architectural ou paysager de qualité,
repéré au plan de I'A.V.AP., ne doit en aucun cas porter atteinte & son unité architecturale ou a sa cohérence
paysagére. . ‘

A cet effet, le projet doit tenir compte du type architectural ou du type de composition paysagére de 'élément
patrimonial ou des éléments patrimoniaux dont il est voisin, et du type d'urbanisme de I'entité patrimoniale
particuliére dans laquelle celui-ci est situé. Ainsi les relations de bon voisinage induites par la proximité de ces
éléments patrimoniaux avec le projet ne doivent pas s'inscrire en terme de rupture ou d'opposition, mais au
contraire, en terme de continuité ou prolongement cohérent, sauf §'il s’agit d’exprimer une monumentalité
particuliére justifiée par le programme d'équipement structurant.

7.2 « Toute construction entreprise au voisinage d'un élément architectural de qualité repéré au plan de

PA V.A.P. (monuments historiques, immeubles & conserver, clétures de qualité, éléments de petit patrimoine,
parcs et jardins de qualité, jardins potagers) doit respecter les principes d'urbanisme et de paysage selon
lesquels s'organisent les constructions de I'entité patrimoniale, notamment, l'implantation par rapport &
Palignement des voies, aux limites mitoyennes, la composition "bati / non bati" sur la parcelie, le volume des
constructions, la hauteur des constructions voisines, en particulier celles qui sont inscrites « a conserver » (en
noir, en rouge ou en orange) au plan de délimitation de FA.V.A.P.

7.3 » Tout aménagement ou toute construction entrepris au voisinage d'un espace urbain de qualité repéré au
plan de délimitation de I'A.V.A.P. doit respecter les principes d'implantation, de volume et de composition
architecturale (fagades et toiture) des constructions voisines ou paysagere {clétures, masses boisées, masses
baties) qui font 'homogénéité d’ensemble des rives bordant cet espace.
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Les Aménagements et les constructions nouvelles au voisinage des éléments de patrimolne.

Comme pour les projels situés dans une perspective monumentale cu un cbne de vue, la réalisation dun
aménagement ou d'une construction au « veisinage » d'un élément de palrimoine protégé par FAV.A.P
{qu'il s'agtsse d’'un bélimeni, d'une cour, d'un jardin ou d’un espace urbain) doit au final, apparaifre en
cohérence avec son contexte architeclural, urbain ou paysager. - :

Pour atfeindre cetfe cohérence souhaitée, la démarche « pafrimoniale » ast une rmaniére de conception
“intelligente qui permet d'y armver.

Elle consisie & se poser les bonnes questions, par exemple :

- quelles sonf les caracléristiques urbaines du quartier, de I'llot {processus: historique de croissance,
découpage parcellaire, organisation du bafi ef des espaces libres sur ces parcelles, épannelage
des hauteurs, ..) ?

- quelles sont Iss camctéﬁsthues archifecturales des construcbons protégées par FAVAP. &
proximité (typologie, forme, maténaux, coulewrs...)) ? - - _

- quelles sont les lignes, masses, couleurs, dominantes du paysaga ?. .

Généralement ces informations sont abordées dans le rapport de prdsentation de I'A.V.A. P

-  Est-ce qus le projet proposé s'inscrit dans ce voisinage dans un esprit de conlinuité de ses

caracléristiques architacturals, urbaines ef paysageéres ? j

Ce questionnement ne réduit pas le champ de la créafion architecturale , les résultats peuvent étre
extrémement vanés. Il ne s'agit gue d’entretenir des relations historiques, phys;quas culturefles,
esthétiques, de « bon voisinaga » avec son environnement colfectif.

Ce sont pnncipalement ces questions que les servicss instructeurs vont se poser pour instruire le dossier
de demande administrative d’urbanisme ou d'aménagement.

Il importe donc au demandeur d'apporter les éléments de réflexion lémoignant de ceffe démarche et
targumentaire de son résuffat




La mise en valeur des vues remarquables et pitforesques

Le patrimoine immaténel de Cormery est constiiué par les différents points de vue remarquables, sur
les monuments comme Ia tour Saint Paul ou le clocher de Notre-Dame-de-Fougeray, les vues
pittoresques depuis les rues anciennes bordées de maisons et de murs de clbture, les vues sur les
anciens jardins de I'Abbaye ou sur la nviére, les vues vers le grand paysage de la valiée de l'ndre, du
plateau agricole.

L"appréhension du bourg et de son écrnin paysager est également importante pour la compréhension du
site et cet apergu est donné & voir depuis les voies d’accés, vues lointaines ou vues depuis les
entrées de ville, les différents cheminements piétons.

Ces vuas cadrées, cdne de vue ressermés ou plus larges, les perspectives visuelles créées par une
forme d’urbanisme mafinsée ou spontanée, les axes structurants de F'organisation urbaine sont a
préserver dans leur ensemble. En effet, un projet ou une intervention urbaine peut avoir un impact
important sur Ia qualité de ce pafrimoine immatériel

Le plan de délimitation de 'AVAP recense 3 types de vision de la Ville et de son paysage & préserver .

( Céne de vue, & préserver
<i}—P»  Axes structurants,
)= - Perspeclives visuelles, & préserver

Carte complémentaire des vues proches depuis le centre-ville et ses acc
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ILLUSTRATIONS

Les espaces (de teintes ciaire) sont concernés par les champs de vision des vues remarquables &
préserver,

ke
PR T R s

Les axes structurants sont également & fort enjeux paysager, ils appartiennent & la catégorie : espace de
qualité dont la cohérence doif 6fre préservée, améliorée ou renforcée.

Vue depuis la départementale * passé le seuil que constifue le pont, c'est I'enirée de Ville par laquelle on
décauvre Cormery. L'intervention sur le Moulin, les rives de I'indre, les aménagemnents urbains du pont ef

de la voie, les interventions autour de Ia tour Saint Paul sont concemés par les enjeux de préservation des
vues. '

33



La rue Nationale : les constructions nouvelles, les interventions sur les foitures et sur les
fagades (maténaux, couleur, devanture commerciale et enseigne, confrevent et persiennes,
menuiseries), les aménagements urbains de la voie et signalétique sont concernes par les
enjeux de préservation des vues

Les vuss depuis le mail vers I'église de Notre-Dame-de-Fougeray. les intsrventions sur les
facades et toitures existantes, sur les murs de cldture et leurs portilions, les constructions
nouvelles et les aménagements urbains (et leur mobilier) ne doivent pas entraver ou perturber
la vue vers le monument.
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Les murs de clbturs et leurs portilfons, les aménagements urbains {et leur mobilier) et Ia
signalétique rouliére ne doivent pas entraver au perturber les vues vers les monuments...

Ou les vues pltforesques depuis las rues anciennes ou les cheminements piétons
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ILLUSTRATIONS

Vue lointaine sur le clocher de
Notre-Dame-de-Fougeray
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ILLUSTRATIONS

L’axe structurant cohérant du mail

Le dégagement des vues sur le grand paysage ef la commune de Truyes

aux nves de I'Indre et & Ia perception du paysage urbain. et nature/.

La vallée de I'indre est domuinée par les peupleraies qui engendrent une fermeture de f'espace.

Cefte fermeture paysagére engendre des vues trés courtes, le regard butte sans cesse sur une végétation
massive. Au hasard de certaines prairies non plantées de peupllers, les sinuosités de indre se dévoilent,
le regard s'échappe, se laissant guider par le cours de I'eau, avant de se heurter 8 une peupleraie » (Atlas
des paysages Dreal Centre, La vallée de I'indre). Elles font écran entre Cormery et Truyes, villages
pourtant irés rapprochés, dont les clochers devaient éire autrefols en covisibilité.
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LLUSTRATIONS

La mise en valeur du site du Rocher de la Pinone
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Par rapport a la situation de début du siécle, e paysage
apparait fermé par le développement végétal,
notamment par le volume occupé par de nombreuses
peupleraies.

Souvent mal entretenues, ces petpleraies sont, ici
comme sur ’attres vallées, appelées & disparaftre

A rexamen d'anciens clichés photographiques (les
cartes postales 1900), on remarque, comme c'est
souvent le cas, un développement des boisements sur
des zones de cofeaux non cuitivables.

Ces cies présentaient if y a cent ans un aspedct
dénudé de pelouses séches, di a la pratique de la
péture. Elles sont aupourd’hui gagnées par la végétation
(buxaie sur sols calcaires, tapis de mousses).

Cetle végeétation a enlrainé la disparition d'anciens
poinits de vue qui faisaient la renommeée de la « Petite
Suisse » de Courcay - le site du Rocher de la Pinone,
situé & F'un des points culminants de fa communs, a
perdu [intérét «tounstquer quil avat & la Belle
Epoque.

Ce leu qu'on ne visite plus est aujourd’hui devenu
totalement ignoré.

Il convient de retravaifler la masse végétale afin de dégager les anciens points de vue et de réaménager
les cheminements anciens, respeciueux de lenvironnement vers ce lieu remarquable.
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B. REGLES COMPLEMENTAIRES APPLICABLES AUX PROJETS ARCHITECTURAUX

L REGLES CONCERNANT LE BATI EXISTANT CONSERVE Immeuble ou partie d'immeuble remarquable

(en aplat rouge}, Immeuble ou partie d'immeuble intéressant (en aplat orange) et Inmeuble pouvant étre
conservé, amélioré ou remplacé (en aplat gris foncé) sur lesquels les interventions sont 2 mener dans

les régles de 'art.

rticle 8 - L'entretien et la restaur es toltures existantes conservées

8.1 « Les couvertures traditionnelles doivent étre conservées, restaurées ou restituées seion leur composition
d'origine.

8.2 « Les souches de cheminées, anciennes et de qualité sont conservées.

Pour certains immeubles remarquables, & conserver, il pourra étre demandé de restituer des souches
anciennes disparues. . '

Les nouveaux conduits de fumée ou de ventilation doivent étre intégrés dans des souches communes de

section rectangulaire.

8.3 « Les éléments de gouttiéres, de chéneaux, les descentes d'eaux pluviaies et leurs accessoires, en P.V.'C.,
sont interdits. Les dauphins doivent étre en fonte, les descentes et chéneaux, en zinc ou cuivre patinés.

8.4 « Sont proscrits.: les ardoises de fibrociment ou de ciment peint, les bardeaux bitumineuy, les tbles ondulées
métalliques ou peintes, fes plaques de fibrociment ou en PVC et tous matériaux précaires ou imitant les
matériaux ariciens.

Les mateériaux traditionnels de couverture (petites tuiles plates de pays en terre cuite 65 unités au m?) ou les
couvertures en ardoises naturelles sont conservés ou remplacés par des matériaux neufs de méme nature,
forme et couleurs que les matériaux d'origine. Lorsque le type de matériaux d'origine de la construction a
disparuy, il doit étre restitué. ‘ '

Lorsque [a couverture en petite tuile plate & presque totalement disparue ou a été majoritairement remplacée
par de l'ardoise sur les batiments indiqués en orange ou en gris sur le plan de délimitation de 'AVAP, sa
restitution n'est pas automatique (couverture non visibie depuis 'espace public de qualité et de la tour Saint
Paul). ' )

Dans des cas trés spécifiques et aprés accord conjoint de I'Architecte des Batiments de France et de ia Ville,
des matériaux similaires aux matériaux traditicnnels pourront étre utilisés.

Article 8 - L'évolution des toitures dg'é'diﬁces existants conservés

9.1 » L'éclairement des combles peut étre réalisé par des lucames, des fenétres de toit, 2 'aide de tabatidres
(ou chéassis de toit)

9.2 « si aucune baie n'éclaire le comble, I'éclairement par lucarne(s) doit tre privilégié. Ces lucames doivent
correspondre par leur composition a la typologie architecturale du batiment. Elles doivent, notamment, étre plus
hautes que larges, et de dimensions qui n'excédent pas en largeur et hauteur celles des baies de I'étage
inférieur. |

9.3 « Les fenétres de toit ne sont autorisées qu'a encadrement fin, & condition que leurs proportions soient plus
hautes que larges, que leurs dimensions soient inféricures en largeur celles des baies de l'étage inférieur, gu'ils
soient posés totalement encastrés dans la couverture (sans saillie par rapport au nu du toit) et que leur teinte
soit de tonalité similaire a celle de la couverture. '

Les fenétres de toit ne doivent pas étre accolées afin de fimiter Iimpact visuel de celles-ci sur les

toitures {matériaux, teinte et aspect différents). i

Les volets roulants extérieurs sur fenétre de toit ot sur les lucarnes ne sont pas autorisés.

Les fenétres de toit doivent s'éloigner autant que possible des arétiers, du faitage ou des rives ; elles sont
axées soit sur les travées de baies de fagades, soit sur les trumeaux de la fagade et composés avec la fagade.
Les fenétres de toit ne sont pas autorisées sur les brisis des toitures mansardées. L'éclairage des combles doit
étre réalisé par des lucarnes a fronton ou ceil-de-bceuf dont le faltage ne dépasse pas en hauteur le membron

(articulation entre brisis et terrassons).
Deux niveaux de fenétres de toit pour un mé&me pan de toit ne sont pas autorisés.
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ILLUSTRATIONS
La mise en valeur de I'architecture et du paysage urbain.:

Les foitures et Jes couvertures

e e ey wume

' Matériau
. de .

couverture
inadapté

— ! i ~u| meaalt R . T
Les tuiles plates « grand moule », les tuiles ondulées, ainsi que les couvertures de couleur « chocolat »
sont & eviter ; il vaut mieux leur préférer des tuiles « petit moule » de couleur ocre foncé

Les tuiles de rives sur les lucarnes sont trop Les chéssis de toit sont mieux intégrés
épaisses ef en alourdissent la petite toiture lorsque leurs proportions rectangulatres sont
plus hautes que larges
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9.4 « Aucune isolation thermique ou phonique par Fextérieur ne peut étre autorisée sur les toitures des
immeubles remarquables ou intéressants indiqués a conserver (en noir, en rouge ou en orange) au plan de

délimitation de 'A.V.AP,

Article 10 - L’entretien et Ia restauration des facades existantes conservées

10.1 » Les murs en magonnerie de plerre de tallle

10.1.1 « La régie est le respact de I'architecture. On peut imposer un retour a la pierre de taille si 'immeuble
était en pierre & l'origine, mais endvuit par la suite.

La restauration a pour but de consolider et de mettre en valeur les constructions en les débarrassant des
apports qui les ont dénaturées ou dégradées.

10.1.2 » Les murs, chainages, encadrements de baies et modénatures, en pierre de taille congus 4 l'origine en
pierre apparente, sont traités comme tel.

10.1.3 « Pour les murs en pierre de taille, les parements doivent étre simplement nettoyés & I'eau sous pression
de l'eau du robinet (faible pression) et sans adjonction de détergent ou par micro gommage & faible pression.
Tout procédé agressif (lavage haute pression ou sablage) est proscrit. Les blocs trop dégradés seront
remplacés par une pierre qui par sa nature, son aspect, sa couleur et ses dimensions, se rapproche le plus de
celle d'origine et respectant leur appareillage. Dans ie cas de fagade en tuffeau, si l'eau ne peut étre employée
(roche trop poreuse) un jet d'air peut la remplacer.

10.1.4 - Les joints seront beurrés au nu de Ia pierre (sans creux ni saillie) au mortier de chaux aérienne et
sable, ou au mortier de chaux aérienne et sable et poudre de pierre, conformément a la mise en ceuvre
d'origine. Il est recommandé de pratiquer des essais avant réalisation de l'ensemble de Ia fagade.

10.1.5 » Aucune peinture ne doit &tre appliquée sur la pierre de taille ou les joints, & l'exception de badigeon au
lait de chaux.

10.2 « Les fagades en magonnerie composite de moelions

10.2.1 - Les fagades dont la structure magonnée est constituée de moellons et de chainages en pierre de taille,
doivent recevoir un enduit. Celui-cl doit recouvrir les plages de moellons jusqu’au nu des pierres de chainage
(sans saillie, sauf si celle-ci est d’origine). Seuls certains murs pignons ou de clbture, ou encore certains murs
d'anciennes constructions annexes peuvent n'étre enduits qu’ « & pierre vue » ; laissant transparaltre les

moellons.

10.3 » Les enduits

10.3.1 « Les enduits respecteront par leur nature, leur composition, leur aspect (couleur, finition) la typologie
‘architecturale et archéologique des constructions. Les enduits doivent &tre repris & l'aide des mortiers de chaux
aérienne naturelle et sable, colorés dans la masse par incorporation de gravier et sables locaux, ou de tuileau
concassé, dressés a la truelle, talochés fin et leur parement doit étre lavé. Le respect des différents dosages de
I'enduit selon les parties de la fagade est indispensable : soubassements et bases de murs, avec un snduit plus
solide et plus rugueux, enduit plus fin pour le reste de la fagade ; pour les éléments de modénature
{(encadrements de baies, bandeaux filants, chainages): 'enduit doit étre & grain trés fin, et & parement lissé.
Quel que soit le type d'enduit, il est recommandé de pratiquer des essais et échantilions 3 soumettre a
I'Architecte des Batiments de France avant réalisation de I'ensemble de la fagade.

10.3.2 - Sont interdits . les enduits dits "rustiques”, a gros grains d'orge ou creusés a coups de truelle, les
enduits ciment en particulier sur les soubassements de fagade en pierre de taille, les enduits plastiques.
monocouches. Toutefois, les enduits au balais, "tyrolien” sont autorisés s'il s’agit de restaurer & l'identique les
enduits d'origine correspondant & certaines typologies d'architecture (&clectiques, Art Nouveau ou Art Déco).

10.3.3 » On attachera un soin tout particulier & la conservation des éléments de modénature ou de décoration
(encadrements de baie...) et notamment a la restauration de la corniche supportant les égouts des toitures,
qu'elle soit un simple cache abouts de chevrons, moulurée ou portée par des modillons de pierre ou de bois :
dans ce dernier cas, un relevé précis du profil doit étre effectué avant tout ravalement. Ces éléments de
modénature ou de décoration doivent étre restitués lorsque ies ravalenients passés les ont fait disparaltre et
refaits en pierre ou en bois. Par contre, il est inutile de rajouter des moulurations de modénature sur les facades

de maisons qui n'en présentalent pas a l'origine.
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Les facades, l'importance de leurs traitements pour le paysage urbain

* Traitement %

T

Les magonnenies en moelions sont destinées & étre enduites et non découvertes. Seuls les murs de
clbture, les pignons aveugles n'étaient, autrefois, endutts qu'a « pierre vue », par économie

Les ravalements excessifs entrainent souvent des gommages importants des modénatures de fagade et
déténorent le paysage urbain.

L'isolation par 'extérieur des fagades est interdite lorsquelle risque de masquer les éléments de
composition de la fagade Les maténaux précaires sont & eviler

- -F;--_-f e ey |
Fagade sur laquelle il n'est pas envisageable
d’apposer une isolation par 'exténeur présence de
modénatures de pierre, (appuis de fenétre, bandeau
d’'étage, corniche)

Fagade donl les madénatures ont disparues suite au ravalement



10.4 « Les facades en briques

10.4.1 « Les facades qui ont été congues en brigue ou pierre de taille et brique apparentes & dessins
polychromes, ou avec pour certaines des incrustations de céramiques, doivent &tre restaurées 2 Fidentique.

10.4.2 » Pour leur remise en état, les mémes matériaux, avec des dimensions et couleurs analogues doivent
étre utilisés. Le netitoyage se fait & la brosse, & |'aide d'eau 3 I'eau sous pression de I'eau du robinet {faible
pression) sans adjonction de détergent. La réfection des joints se fera au mortier de chaux aérienne ; le
remplissage devra étre beurré au nu de la brique (sans creux ni saillie) hormis pour certaines typologies comme
FArt Déco (joints creux).

10.4.3 » Aucune peinture ne doit &tre appliquée sur [a brique, ses joints ou sur les éléments de décor de
céramique. La peinture est tolérée sur les éléments de structure en béton (linteaux, encadrements...).

10.5 « L'isolation thermique et phonique

Aucune isolation thermique ou phonique par Pextérieur ne peut étre autorisée en facades des immeubles
remarquables ou intéressants indiqués & conserver (en noir, en rouge ou en orange) au plan de délimitation de
I'A\V.A.P. Toutefois, certains pignons aveugles pourront recevoir une isolation extérieure si ia composition
architecturale de 'immeuble le permet et aprés accord du propriétaire voisin si le pignon est situé en
mitoyenneté. Dans ce cas, la finition du complément d'isolation, le traitement du pignon et de Fangle formé par
le retour de la facade doivent s’harmoniser avec I'ensemble du batiment. Dans le cas ol la facade en retour est
ornée de modeénature, il conviendra d'effectuer les finitions adéquates afin de ne pas perturber les effets

décoratifs.

10.6 » Les ouvertures .
Les ouvertures doivent &tre maintenues ou restituées dans leurs. proportions et leurs matériaux d'origine de

limmeuble.

10.6.1 + Les menuiseries traditionnelles sont conservées et restaurées ou restituées

- portes d'entrée pleines ou & panneaux en bois peint ; les impostes vitrées et ferronneries :

- chassis de fenétre & "petits carreaux” (rectangulaires pius hauts que larges) seulement pour les maisons
antérieures au XIXéme siécle ;

- chéssis de fenétre & petits bois partageant le vitrage & grands carreaux (2 ou 3 dans la hauteur) ;

- chéssis & découpage particulier sur les typologies éclectiques, Art Nouveau ou Art Déco pittoresque a
restaurer a I'identique. ‘

Ces menuiseries comportant piéces d'appui et jet d’eau arrondis.

10.8.2 + En cas de remplacement, la section des profils doit se rapprocher le plus possible de celles des
menuiseries existantes. Afin de vérifier leur harmonie, des dessins de détails ou échantifions peuvent étre
exigés. Pour les ouvertures de fenétre, Jes ferronneries sont a préserver et & restaurer ; de nouveaux modéles
proches des modéles traditionnels existants peuvent &tre posés (garde-corps en fonte...). En cas de
remplacement des menuiseries, les éléments de quincaillerie ancienne, archéologiquement intéressants
(targette, loquet, crémones, espagnolette, poussaoir, heurtoir...), sont récupérés et réutilisés.

10.6.3 « Les fenétres dites « de rénovation » en bois s'intégrant dans les anciens chéssis conservés, psuvent
étre autorisés sous réserve de présentation des profils et de I'accord conjoint de I'Architecte des Batiments de
France et de [a Ville,

10.8.4 « Les contrevents et volets, importants également pour I'équilibre de composition des fagades, doivent
aussi éfre conservés, et ceux qui ont ét4 enlevés lors de ravalements antérieurs, restitués. Les contrevents
seront en bois et peints (non vernis} ; ils doivent étre pleins, assembiés par trois barres horizontales sans
écharpes, ou au 1/3 supérieur persienné au rez-de-chaussée, totalement persiennés a I'étage (avec lames

arasées).
10.6.5 * Les volets roulants extérieurs sont interdits. Les volets intérieurs doivent &tre de teinte sombre.
10.8.6 « Les portails.de "passage charretier" anciens doivent également &tre conservés, et ceux qui ont été

dénaturés fors de transformations antérieures, restitués. Les portes nouvelles et nouveaux portails seront
-conformes a la typologie architecturale de la fagade de référence. On évitera les battants "2 cassettes” pour leur

préférer des battants a lames verticales.
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es facades, importance de leurs traitements pour le sage urbain

Au fil des ans, la disparition progressive des
éléments de décor, de modénature ou,
notamment, les persiennes et confrevents
appauvnit considérablement la qualité de la
compasition de fa fagade

Les volets roulants extérieurs réclament des
coffres dénaturants les linteaux des baies ; La

- restifution des persiennes et des contrevents
sont & encourager pour leurs capacités @
protéger Finténeur du b4t des baisses et des
hausses de fempérature exténeure.

Les coffres de volets roulant doivent plutdt étre
disposés & l'intérieur de la fagade

L ‘enduit ciment est inadapté.

L’adionction en fagade de cables, tuyaux,
climatiseurs, anfennes paraboliques et de tout
élément technique de ce type esl une injure au
domaine public ; elle doit éfre intégrée a la
construction et ne doit pas apparaitre en fagade.
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10.6.7 » Les menuiseries (fenétres et portes d'entrée ou de service) en Polychlorure de Vinyle (communément
appeié par le sigle PVC) sont interdites.

Les menuiseries (fenéfres et portes d'entrée ou de service) en aluminium sont autorisées sur les fagades non
visibles depuis I'espace public, sous réserve de présentation des profils et de I'accord cohjoint de I'Architecte
des Béatiments de France et de la Ville.

Les portes de garage en PVC ou en téle nervurée sont interdites.

En cas de remplacement de menuiseries existantes, elles doivent étre dans le méme matériau que celui
d'origine de l'immeuble, de préférence en bois quand |'existant ['était, peintes et non vemies.

Les fenétres et ies encadrements de baies peuvent étre peints, a 'exception du bianc pur ou cassé dans des
nuances claires de gris ou de gris coloré un peu plus foncées que le fond de fagade, les contrevents et
persiennes dans les mémes nuarices plus ou moins claires.

Les grilles d'aliége et les barres d'appuis doivent étre peintes dans les mémes teintes plus ou moins foncés, Les
portes, les portails et les portes de garage sont dans les mémes teintes et dans les mémes tons que les volets
ou plus foncés. Pour les batiments des faubourgs, des teintes plus soutenues peuvent éire autorisées sous
réserve de présentation du nuancier et de l'accord conjoint de I'Architecte des Batiments de France et de la

Ville

10.6.8 « Les mises en teintes des menulseries (fenétres et portes, encadrements en bois des baies),
contrevents et volets, grilles de garde-corps et d’appuis, devantures commerciales, doivent s’harmoniser entre
elles et avec les enduits ou matériaux de parement des fagades. '

Article 11 - L'équipement technigue des édifices existants congervés

11.1.1+ Les capteurs solaires de production d'eau chaude sanitaire ou d’électricité ne sont autorisés gue s'ils ne
sont pas visibles du domaine public, les perspectives et vues de qualité, les cours et les jardins de qualité et
non visibles depuis la tour Saint Paul et s’ils sont parfaitement intégrés & la composition architecturale des
élements de la construction (fagade, toiture, terrasse...), notamment, posés dans les conditions définies ci-
aprés ; ,

Les capteurs solaires de production d'eau chaude sanitaire, lorsqu'ils sont acceptés, doivent étre intégrés a la
toiture dans les mémes conditions que les fenétres de toit (cf. article 9.3 ci-dessus). lls ne peuvent étre
disposés en fagades ou pignons que sur les batiments non protégés par I'A.V.A.P. (batiments en gris dans le
plan de délimitation de FAV.AP.).

Les dispositifs individuels de production d'électricité, répondant & I'article 11.1.1 ci-dessus, ne sont tol&rés en
fagades ou toiture que sur les batiments non protégés par 'A.V.A.P. (batiments en gris dans le plan de '
délimitation de I'A.V.A.P.} et §'ils s’'apparentent par leur aspect a une verriére ou une travée de fenétres.

Les éoliennes individuelles (non blanches) de petite taille et intégrée a la composition architecturale des
éléments de la construction (fagade, toiture, terrasse...), non visibles depuis le domaine public et les cours et
jardins de qualité, peuvent étre autorisées.

11.1.2 » Les capteurs solaires de production d’électricité sont autorisés s'il s’agit de dispositifs collectifs de
production d'énergie coopérative ou mutualisée, répondant & I'article 11.1.1 ci-dessus, sur des toitures non

accessibles, d'importantes superficies.

11.2 « Les antennes paraboliques, en réteaux ou treillis ainsi que les antennes relfais de téléphonie mobile
doivent étre dissimulées a la vue depuis tout lieu accessible au public. Les antennes relais de téléphonie mobile

ne doivent pas étre laissées & nu.

11.3 - Rappel : L'installation extérieure d'un climatiseur, d’'une antenne ou parabole de télévision ou autre
équipement technologique, accroché en fagade, est interdite. lis doivent nécessairement &tre installés a
lintérieur du bétiment ; les bouches d'aération doivent étre dissimulées derriére une grille & maille fine.

Tout percement dans la fagade pour une installation de ce type ou pour la création d'un conduit d'évacuation
(ventouse) ou de ventilation doit respecter les éléments de la composition de la fagade.

11.4 « L'aspect et 'emplacement des coffrets de branchement, comptages et de coupure des divers réseaux
{électricité, gaz, eau, télécom...) et leurs installations annexes, seront étudiés de maniére & les rendre les plus
discrets possibles et & respecter 'architecture dans laquelle iis s'insérent. Ces coffrets seront donc dissimulés
derriére des portilions traités de la méme maniére que la fagade (ou mur de cléture) et dans les mémes tons
que les menuiseries voisines de limmeuble ou du porche (cf. ci~contre).

11.5 « L'instaliation de digicodes ou interphones doit respecter les moulurations des piédroits de portes ou
portails.

11.6 = Les boites aux lettres seront installées & I'intérieur des batiments, dans les parties communes (couloirs,
porches...) des immeubles collectifs, ou encastrées en fagade, dissimulées derrigre des portilions identiques a
ceux des coffrets ci-dessus, pour les habitations individuelles.
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La réhabilitation et 'insertion des projets dans le paysage urbain, sur la trame parcellaire existante
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it - REGLES RELATIVES AUX CONSTRUCTIONS NEUVES
Article 12 - L 'implantation des constructions neuves hors équipement strycturant (autres que les

adjonctions aux constructions existantes)

12.1 - Toute opération de reconstruction ou d'aménagement doit respecter ou restituer le parcellaire ancien
avec son rythme (maintien des traces subsistantes..).

12.2 « Les volumes nouveaux doivent prolonger, par leur implantation, ieur forme et leur hauteur, Forganisation
de Fentiteé patrimoniale ou la continuité urbaine et batie (alignement de la rue, velum de Filot...) dans laquelle ils
s'insérent, que celle-ci soit & 'alignement des voies (situation la plus courante) ou en retrait de l'alignement, sur
ou en retrait de limites parcellaires selon le contexte urbain. )

12.3 « Dans le cas de parcelles larges sur lesquelles le batiment n'occupe pas Iz totalité de la largeur,
I'alignement sur le domaine public doit étre prolongé par un mur de cléture jusqu'a la limite du fond voisin
réalisé dans ies mémes matériaux que le batiment.

Article 13 - La hauteur des constructions neuves hors équipement structurant

13.1 » Pour assurer une continuité urbaine des fronts de rue, la hauteur des constructions nouvelles doit
s'inscrire dans le velum des constructions figurées sur le plan de délimitation A.V.A.P. en rouge ou orange du
plan de délimitation de FA.V.A.P, les plus proches, et éviter de créer ou découvrir des murs-pignons latéraux,
aveugies, d'une hauteur supérieure & un étage.

Article 14 - L 'aspect extérieur des constructions hors équipement structurant

14.1 « Tout pastiche d'architecture étrangre ala région est interdit. -

14.2 « Les foitures ou éléments de superstructure des constructions nouvelles doivent s'inscrive dans un gabarit
prismatique respectant les lignes générales de pente et de faltages ainsi que la coloration dominante des
toitures des édifices de 'A.V.A.P. environnants ; elles doivent en assurer autant gue possible la continuité.
L'installation de capteurs solaires est autorisée s'ils sont parfaitement intégrés aux fagades. et toitures et suivent
les mémes prescriptions que pour les batiments conservés (cf, article 11.1 ci-avant)

14.3 « Le long des voies baties en continuité d'alignément, les fagades devront respecter, par leur composition,
la trame ancienne donnée par les fagades voisines, a Ia fois en horizontalité (hauteur des niveaux) et en
verticalité (rythme des fagades et de leurs percements), ainsi que les matériaux employés et les couleurs.

14.4 « Dans la composition des fagades, [a proportion de pleins (murs) 'emporte sur celle des vides
(percements et baies) ; les percements seront réguliers, nettement plus hauts que larges, de proportions
proches de celies des percements traditionnels cormerien. Les revétements de fagade doivent assurer la
traduction contemporaine des "modénatures” spécifiques aux fagades traditionnelies du centre de Cormery.

14.5 » Sont interdits, pour ies constructions neuves et leurs annexes, toute imitation grossiére de matériaux telle
que : fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois et les matériaux pour constructions précaires du type :
fibrociment, tdle onduiée, plastiques ondulés, ainsi que pour les portes de garage, les volets et contrevents,
l'usage du P.V.C.

Article 15 - Régles relatives & ['Implantation. la hauteur, I'aspect extérieur des constructions neuves de
type éguipement structurant )

15.1 « Concernant la construction neuve d’un édifice d’intérét public majeur.(équipement structurant, public ou
privé), pour lequel il convient d'affirmer une certaine monumentalité, des souplesses peuvent &tre accordées
vis-3-vis d'un respect strict des régles d'intégration ci-dessus. Notamment :

- la régle du respect de la trame parceliaire : le projet, s'il est justifié, peut s'en dégager ;

- la régle d'implantation : le projet, s'll est justifié, peut inscrire tout ou partie de sa fagade en retrait de
l'alignement ; '

- la régle de hauteur : le projet, s'il est justifié, peut inscrire tout ou partie de sa superstructure au-
dessus du vélum général des édifices protégés de I'A.V.A.P. sous réserve toutefois, de I'application des articles
6 et 7 ci-avant ;

- la régle d'aspect des toitures, des facades ainsi que les matérigux utilisés, vis-a-vis du contexte urbain
environnant : le projet, s'il est justifi€, peut s’en dégager sous réserve, toutefois de 'application des articles 6 et
7 ci-avant.
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Un équipement structurant est un équipement recevant du public, & vocatton administrative, éducative,
sanitaire et sociale, commerciale, culturelle ou cultuelle . , public ou privé, & fort impact urbain.

Du fait de sa complexité, la conception d'un équipement structurant peut s’affranchir de certaines régles
tout en prenant en compte le contexte historique et urbain de Cormery ef en s'appuyant sur celui-ci.

L'architecture commerciale ot les aménagements commerciaux dans le paysage urbain

Les devantures d’anciennes boutiques et d’anciens ateliers sont &
conserver et & restaurer.

Les formes hétéroclites, les matériaux précaires et
agressifs, les éventrements des rez-de-chaussée
et les couleurs violentes sont a éviter
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lll. REGLES PARTICULIERES AU COMMERCE, A L'ARTISANAT ET AUX SERVICES
Article 16 - L'aménagement des devantur_'es

16.1 + Les devantures commerciales sont limitées au rez-de-chaussée. Elles ne doivent pas dépasser en
hauteur le bandeau marquant le niveau bas du premier étage ou a défaut, celui des piéces d'appui des baies de
cet étage, sauf si l'immeuble a été congu dés 'origine pour comporter une activité s'étendant en étage et s'il
s'agit de batiments modernes ou récents ne présentant pas d'intérét architectural particulier.

16.2 « Leur composition doit respecter le rythme parcellaire et les caractéristiques architecturales des fagades
du front béti dans lequel elles s'ins&rent.

- Le regroupement de focaux contigus au.rez-de-chaussée de plusieurs immeubles existants ne peut se traduire
en facade par une devanture d'un seul tenant, mais par autant de devantures que de facades d'immeubles
concernés. . _

- Elles doivent dégager totalement les piédroits, tableaux et mouiurations des portes d'sntrée des immeubles.

- La composition de Ia devanture doit faire correspondre, autant que possible, les parties vides (baies) et les
parties pleines (trumeaux) du rez-de-chaussée avec celles des étages supérieurs ; a cet effet, 'axe des
éléments porteurs du rez-de-chaussée doit correspondre & celul des éléments porteurs des étages. En aucun-
cas deux percements consécutifs ne peuvent &tre réunis en un seul par la suppression du trumeau ou pitier
intermédiaire. |i peut &ire exigé qu'un poteau ou trumeau supprimé soit restitué. Seuies les aliéges de baies
existantes peuvent étre modifiées pour permettre un accés au local.

16.3 - Les accés aux étages doivent étre maintenus ou recréés hors du cadre de I'agencement commercial et
associé a la fagade de I'immeuble.

16.4 « Les matériaux de placage ou de bardage (formica, PVC, alu brossé, inox, ...) sont interdits, de méme que
les imitations de matériaux (fausses pierres, fausses briques, fausses poutres). Le nombre de matériaux
employés pour la réalisation de la devanture (vitrage compris) est limité a trois.

16.5 + Les devantures anciennes présentant un intérét architectural doivent étre conservées et restaurées, dans
le respect de I'archéologie d'origine. Les éléments de charpente bois ou de magonnerie du rez-de-chaussée,
destinés dés l'origine de la construction & rester apparents, doivent &tre dégageés et restaurés selon les régles
énoncées dans les pages précédentes.

16.6 * Pour les devantures ne présentant pas d'intérét architectural particulier et destinées a &tre remplacées, il
sera établi, avant I'établissement d'un projet de modification, par sondages ou déposes partielles, un relevé des
dispositions anciennes masquées par la présente devanture. Les vestiges qui pourraient étre découverts & cette
occasion doivent &tre restaurés, réintégrés et mis en valeur. De méme, ies descentes de charge, le rythme des
pleins, des vides, des trames parceilaires, la structure des percements (linteaux) doivent étre respectés,

Les éléments de magonnerie du rez-de-chaussée, destinés dés l'origine de la construction 2 rester apparents,
doivent étre dégagés et restaurés selon les régles énoncées dans les pages précédentes.

16.7 - Pour les devantures adossées & des batiments contémporains. le traitement se fera en harmonie avec
i'environnement architectural dans leguel eiles s'insérent.

16.8 + Pour les immeubles construits avant le 18° siécle (structures et magconnerie destinés a demeurer
apparents), les devantures doivent étre en feuillure, c'est-a-dire établies a lintérieur et en reirait des baies (au
minimum de 16 c¢m) en libérant les tableaux destinés a rester visibles. Dans ces cas, les poteaux, piédroits et
linteaux seront alors restaurés en reprenant les mémes matériaux, couleurs et éléments de modénature que

ceux de la fagade en étage.

16.9 « Pour les immeubles construits au 18° sigcle et postérieurement, les devantures peuveant &tre soit en
feuillure (cf. article précédent), soit en applique, c'est-a-dire constituées d'un coffrage plaqué sur la facade et ne
dépassant pas 15 cm de saillie par rapport au nu du mur de fagade. Les devantures en applique sont
constituées, & l'image des devantures traditionnelies de Cormery, d'un coffrage en bois, & tableaux moulurés,
bandeaux et comiche, peint dans les tons prescrits pour les menuiseries traditionnelles en harmonie avec les
teintes des étages supérieurs. [/llustration & prévoir]

16.10 » Les stores-bannes mobiles sont autorisés uniquement a rez-de-chaussée, dans la limite du reglement
de voirie en vigueur, 4 condition d'étre individualisés par percement, totalement dissimulés en position de
fermeture. Les toiles doivent étre de couleur unie et leur lambrequin droit, sans publicité.

Les auvents fixes sont également autorisés uniquement a rez-de-chaussée, dans la limfte du réglement de
voirie en vigueur, et 4 condition d'étre individualisés par percement.
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L’implantation des enseignes commerciales dans e sage urbain
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La prolifération des enseignes sur les fagades (et des climaliseurs) les rendent ilisibles
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16.11 « Les systémes d'occultation et de protection nocturne (rideaux ou volets roulants) doivent étre totalement
dissimulés en position d'ouverture. Les coffres d'enroulement doivent étre invisibles en facade (aucune saillie
sur I'extérieur par rapport & 'aplomb du mur de fagade) ; ils doivent étre individualisés par percement, ajourés
(lames micro-perforées) et si possible disposés du cété intérieur des vitrines.

La teinte des volets roulants doit étre soit identique & celle de la fagade de la devanture soit sombre.

Article 17 — [ e mobilier des terrasses de cafés et restaurants

17.1 « Les créations de terrasses construites avec parois vitrées continues, supérieures a 1,50 m de haut et
toiture (méme démontabies) sur ie domaine public sont interdites. Elles peuvent étre autorisées sur les trottoirs
de certaines places urbaines de superficie suffisante sans apporter de géne & [a circulation piétonne.

17.2 » Sont autorisées les installations de toile : stores bannes (avec lambrequins et bas volets), et parasols,
non publicitaires, mobiles ou avec le minimum d'ancrage dans le sol et de telle sorte qu'ils n'apportent aucune
géne pour la circulation piétonne. Ces instaliations et le mobilier (tables et chaises, éléments de chauffage)
doivent pouvoir &tre rentrés dans les locaux commerciaux pour la période hors exploitation.

17.3 - Les toiles des stores bannes et parasols doivent demeurer dans les tons unis et sans publicité.

174 » Les éléments de mabilier en matiéres plastiques et de style "salon de jafdin" en menoblocs
thermoformés, sont interdits.

17.5 « Les établissements développant des terrasses sur un méme espace urbain protégé par 'A.V.A.P. doivent
harmoniser les couleurs des toiles des stores bannes et parasols ginsi que la forme du mobilier de leurs

installations.

Article 18 - L'aménagement des enseignes

18.1 « Toute autorisation de pose d’enseigne ou de modification est a solliciter auprés des services de la Ville.
Elle est accordée exclusivement & I'exploitant du commerce ou de I'activité & signaler ; 'enseigne doit donc é&tre
retirée de la fagade par ce dernier en fin d’exploitation. '

18.2 « Le nombre des enseignes est limité & une enseigne en applique (sur la devanture) et une enseigne
drapeau (perpendiculaire a la devanture) pour chaque devanture sur une méme rue.

18.3 » Sont interdits : ] . ,
- tout dispositif modifiant les proportions ou masquant les motifs d'architecture des fagades de l'immeuble,

- les enseignes lumineuses du type caisson, sauf si la tranche est inférieur & 8 cm d’épaisseur,
. les dispositifs pivotants, clignotants ou cinétiques,

les messages lumineux défilants,
. les enseignes au-dessus des marquises ou auvents,

. les enseignes sur balcons, corniches ou toitures,
les enseignes sceliées au sol, sauf pour les équipements structurants qui présentent un intérét architectural

te!l qu'il est souhaitable de ne pas masquer la fagade, et sous réserve que Pespace au sol le parmetts,
les signalétiques composées de fils néons soulignant extérieurement les éléments d'architecture de la
devanture ou de I'immeubie abritant l'activité.

18.4 - Les vitrines seront dégagées de tout dispositif d’affichage d'autocollants de couleur agressive. Seuls
peuvent étre admis les autocollants portant du texte (horaires d'ouverturs, informations pratiques) et affichés de
maniére discréte.

18.5 » Les enseignes bandeau des devantures en applique seront inscrites directement sur le tableau supérieur
du coffrage d'habillage. Les enseignes des devantures en feuillure seront en lettres séparées, placées au-
dessus du linteau de la ou des baies de la devanture, au-dessous des piéces d’appui des baies du premier
étage, et de préférence fixées directement sur la fagade (dans les joints des magonneries si la facade est en
pierre).

18.6 « La longueur de I'enseigne ne doit pas étre supérieure & celle de la devanture commerciale, Elie doit
respecter la trame parcellaire et architecturale et laisser libre [a porte d'accés aux étages et son imposte. Leurs
inscriptions seront réalisées avec un graphisme simple et lisible. La taille des lettres de Fenseigne ne dépassera
pas 30 cm de hauteur ; elles peuvent étre lumineuses ou bénéficier d’un éclairage discret (par fibres optique) ou

d'un rétro-éclairage (DEL).

18.7 » Dans le seul cas ol le commerce ou service est situé uniquement dans les étages of ne peut se signaler
convenablement au rez-de-chaussée, des enseignes en appliq_ue peuvent &tre admises sur les lambrequins des
baies.
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L’implantation des enseignes commerciales dans le paysage urbain

Mieux vaut choisir une enseigne symbolique facile a lire et retenir
s ’ .
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fagades.

dans les joints.

Les enseignes en polence ne doivent pas
dtre implantées sur des éléments de décor des

Les éléments de fixation ne doivent pas éire
fichés dans les pierres (risque d’éclatement &
fermes des pierres de taille) mais plutdt insérés
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18.8 + Les enseignes drapeau ou en potence seront disposées de préférence en limite |atérale des devantures
et ne dépassent pas :

<'en hauteur, les piéces d'appui des baies du premier étage,

- en saillie, 80 cm du nu du mur de fagade,

- en surface 0,50 m?

Les enseignes en surplomb de la chaussée sont interdites.

18.9 « Les enseignes drapealx peuvent 8tre découpées dans des plaques fines de matériaux traditionnels (tdle,
bols...) ou contemporains (altuglas...}, peintes ou sérigraphiées et bénéficieront d'un éclairage direct, de
préférence. Elles peuvent faire I'objet de traitements originaux sous réserve d'étre de qualité et en harmonie
avec ['environnement (devanture, fagade, autres enseignes de la rue...). Les sources lumineuses d'éclairage

des enseignes seront les pius discrets possibles. -

18-._1'0 * Elles ne doivent pas étre fixées sur des éléments de modénature afin de ne pas altérer l'architecture
existante. De méme, elles ne doivent pas nuire & la vue d'un élément patrimonial ou d'un ensemble (rue ou

place) dans le cone des vues protégées par FAV.AP.
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Les murs d'enceinte, de souténement ou de clbture et leurs ferronneries participent au paysage urbain
caractéristique de Cormery, ils doivent étre entretenus selon leur anciennes dispositions ou réalisés avec
des maténaux locaux et respirant afin d’assurer leur pérennité et une bonne gestion de leau

Les murs assurent également la pérennité des trames parcellaires anciennes.

Les murs des jardins potagers permettent une protection aux venis et font office de support pour les arbres
fruitiers, renvoyant la chaleur emmagasinée durant la jourmée.

Les macgonnenes hourdées au mortier de chaux naturelle servent de support également & certaines
espéces de sedum et fougéres qui participent de la biodiversité de Cormery.

Le traftement du chaperon du mur est primordial. L'eau de pluie ne doit pas s'infiltrer et doit étre renvoyée
au-deld du mur, un ressaut est souvent aménagé en pierre & cetl effet en base du chaperon.
Le fruit du mur doit éire suffisant pour assurer la stabilité du mur de cléture ou de souténement

6 Le chaperon doit
assurer
h l'évacuation des
e eaux de plure
1 & s 1:‘.4‘
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La base du mur
doit 8fre plus
large pour assurer
. une bonne
stabilité




IV - REGLES PARTICULIERES AUX CLOTURES

Article 19 — L’entretien des cldtures existantes d'intérét patrimonial

19.1 ¢+ Les clétures de qualité repérées au plan de délimitation de 'A.V.A.P. doivent &tre conservées
entretenues et, si nécessalire, restaurées, sinsi que les portes et escaliers, portails, piliers et chatnages qui les
animent. Leur démolition est interdite.

Article 20 — La réalisation de cl6tures nouvelles

20.1 « Les clétures visibles du domaine public, 4 caractére industriel telles que griflages, panneaux préfabriqués
en beton ou en grille métallique, sont interdites. Les éléments de cldtures (barreaudage, grilles...) en P.V.C.
sont interdits. Les clbtures sur rue le iong des espaces de qualité inscrits dans A.V.A.P., doivent étre réalisées
a l'image des clotures anciennes et traditionnelles sur rue (cf. ci-dessus).

20.2 « Les clbtures nouvelles sur rue doivent avoir un aspect similaire et une hauteur voisine de celle des
clétures anciennes, protégées par I'A.V.A P. situées dans la rue ou dans I'flot ; une hauteur supérieure peut étre
admise pour les poteatx d'angie et les piliers supportant les vantaux des grilies ou portails d'accés. Elles
peuvent étre constituées soit d’'un mur piein en magonnerie enduite & pierre vue ou apparente (pierres, briques),
soit constituées d'un mur bahut n‘excédant pas 0,680 m de haut surmonté d’'une grilie métaflique & barreaudage
vertical ; cette partie supérieure pouvant &tre partiellement occultée par une téle festonnée A concurrence des

3/4 de sa hauteur.
La grille doit étre peinte de couleur sombre en harmonie avec I'environnement.
Les créations de grilles de ferronnerie & caractére contemporain sont autorisées si elles participent pleinement

& 'accompagnement et & la mise en valeur de l'architecture et du paysage cormerien.

V -REGLES RELATIVES AU SOUS-SECTEUR AVAP 1, Champ Rigault (encadré rose)

I est rappelé que toute intervention dans ie périmétre de FAVAP (démolition, travaux sur construction existante,
extension) devra faire l'objet d'une demande d’autorisation en mairie.

Article 21 - Aménagement et constructions concernées par les vues protégées

21.1. Tout aménagement d'une construction existante ou de I'espace qui 'accompagne ou toute construction
neuve, situé sur un terrain concerné par une vue perspective ou un cdne de vue, repéré au plan de délimitation
de 'A.V.A.P., ne doit pas porter atteinte & la cohérence urbaine et 2 la qualité paysagére que procure cette vue.

Article 22 - La hauteur des constructions neives hors éguipement structurant ;

22.1. La hauteur des constructions nouvelles doit sinscrire dans le velum des constructions rouges ou oranges
du plan de délimitation de 'A.V.A.P, les plus proches. '

Article 23 — Les toltures

23.1. Les matériaux de couverture réfléchissants sont a éviter, les couvertures végétalisées sont autorisées.

Article 24 — L’égulpement technique des constructions existantes ou nouvelles

24.1. Les capteurs solaires de production d’eau chaude sanitaire ou d'électricité ne sont autorisés que s'ils ne
sont pas visibles des perspectives et vues de qualité, et non visibles depuis la tour Szaint Paul.
lis doivent étre parfaitement intégrés a la composition architecturale des éléments de la construction (fagade,

toiture, terrasse...) et de préférence situés en partie basse des toitures ou des annexes.
24.2. | es éoliennes individuelles (non blanches) de petite taille et intégrée 4 la composition architecturale des

¢léments de la construction (fagade, toiture, terrasse...), non visibles depuis le domaine public et les cours et
jardins de qualité, peuvent &tre autorisées.

Article 25 - les clétures

25.1. Les clétures & claire voie en bois vertical sont préférables a l'installation de structures métalliques et
grillagées. La végétalisation des parcelles et des cldtures est 4 encourager.
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VI - REGLES RELATIVES AU SOUS-SECTEUR AVAP 2 — Chaumenier {encadré bleu ciel)

Prescriptions pour la construction de maisons individuelles sur le site du chaumenier

Article 26- Typologie des constructions

26.1. Le site du Chaumenier est exclusivement destiné & accuelillir des maisons individuelles sur lots libres.

Article 27- Modes d’implantation

27.2. Le « Pian de Composition » de chaque Tlot précisera graphiquement les modalités d'implantation en
fonction du tracé des voies intemnes de desserte. Ce plan sera congu de fagon & prendre en compte
I'ensoleillement de chaque logement et son intimité par rapport aux espaces communs et aux constructions

voisines.
27.3. implantation par rapport aux voies et emprises publiques

27.3.1. Le long des voies mixtes et piacettes de distribution intérieures des flots constructibles et fe long des
chemins piétons et vélos, les constructions pourront étre implantées dans les mémes conditions que par
rapport aux limites séparatives.

27.3.2. Les abris de jardin doivent étre implantés a l'arriére de la construction et & 'écart de espace public
sauf si I'abri fait l'objet d’une conception singuliére participant & la cohérence architecturale de I'ensemble

des constructions de la parceile.
‘27.4. Implantation par rappert aux limites séparatives

27.4.1. Les constructions doivent étre implantées sur au moins une des limites latérales séparatives sauf si
elles sont & l'alignement. Les implantations en limite latérale ou des reculs concemant le premier étage, sont

indiqués sur le plan de composition.
e :

27.4.2, Les constructions nouvelles doivent étre édifiées soit :
- sur une limite séparative latérale sur une profondeur de 12 métres a partir de I'alignement
ou du recul imposé par larticle 6 ou par un plan d'ensemble approuvé par P'autorité

compétente,
- aune distance supérieure ou égale & 3 m de la dite limite.

27.4.3. En dehors de cette profondeur, les extensions doivent étre réalisées
- soit en limite(s) séparative(s), si leur hauteur totale au droit de la [imite est inférieure &
3.50m
- soit & une distance supérieure ou égale & 3 m des dites limites.

27.4.4. Les annexes et abris de jardin doivent étre réalisés :
soit en limite(s) séparativels), si leur hauteur totale au droit de la limite est inférieure & 3.50
m et que la limite ne borde pas l'espace public.

Soit en limite(s) séparative(s), si leur hauteur totale au droit de la limite est inférieure &
3.50 m et que leur conception soit singulidre et corresponde a Parchitecture de Ia

conhstruction principale.
- soit & une distance supérieure ou égale a 3 m des limites.

27.4.5. Les piscines doivent s'implanter & au moins 3 m de toute limite séparative.
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27.5. Distance de vue

27.5.1. Dans tous les cas, les ouvertures des étages devront &tre situées & une distance de fa limite
mitoyenne la plus proche (mesurée perpendiculairement au plan de l'ouverture) d’au moins 8 métres pour
celles du premier étage et 9 métres pour celles des éventuels combles. Ces distances ne concernent pas
les petites ouvertures, situées a plus de 1.40 m des planchers, nécessaires & I'éclairage et la ventilation des

salles d'eau, petites cuisines etc. ...

Article 28- Implantation des constructions sur une méme propriété

28.1. Les constructions faisant 'objet d'un méme permis de construire devront &tre impiantées de fagon &
favoriser au maximum Pensoleillement, la vue et l'intimité des logements. Une distance de vue d'au moins
12 métres pourra étre exigée entre les ouvertures (de piéces principales) de logements différents se faisant
vis-a-vis ; cette distance pourra étre réduite au niveau du rez-de-chaussée si un écran végétal ou minéral
est établi entre ces ouvertures. Elle peut également étre réduite si ces ouvertures sont fortement décalées

par rapport & fa vue directe.

28.2. L'implantation des béatiments et installations doit étre congue de maniére & ce que les exigences de Ia
sécurité (incendie, protection civile) et de la salubrité (ensoleillement) publique soient assurées.

Article 29- Emprise au sol

29.1. L’emprise au sol des constructions est limitée & 50% de I'assiette fonciére constructible.

Article 30- Hauteur

30.1. La hauteur des constructions est mesurée au faitage et au point le plus bas du terrain initial au droit
de ces constructions. '

30.2. La hauteur maximale des constructions principales est de 9 m au faftage.

30.3. La hauteur maximale des annexes est de 6 m au faftage.

30.4. La hauteur maximale des abris de jardin est de 2.5 m au faftage.

Article 31- Conception architectursle et matériaux

Les prescriptions précédentes favorisent une diversité volumétrique qui servira de base a une expression
architecturale également diversifiée. ['unité de I'opération est assurée par le traitement des espaces
structurants et des clétures. Quelques principes devront cependant étre pris en compte :

31.1. Prise en compte des qualités de base de la maison individuelle _
L'essentiel du programme est destiné & répondre a la demande de la population & la recherche d'une
maison individuelle. La conception des logements. et leur mode de groupement devront donc intégrer les
qualités de base de celle-ci, 4 savoir : 'accés direct & partir d’'une vaie ou d’un chemin piéton, la proximité
d’'un garage et d'un débarras, la présence d'un espace extérieur privatif (sous forme d’un jardin ou d'une
grande terrasse). Ces qualités devront étre prises en compte jusque dans 'aménagement du rez-de-
chaussée de I'immeuble collectif.

31.2. Intégration des espaces.de services et coffrets tech niques
Toute construction nouvelle doit permettre & lintérieur de funité fonciére, le stockage de conteneurs
destinés & recevoir les déchets, en attente de collecte. Les conteneurs ne doivent pas étre visibles depuis

les espaces communs. _
Les boites aux letires et les coffrets de branchement ou de comptage des réseaux techniques devront étre

soigneusement intégrés soit aux clétures soit au bati.
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31.3. Orientation au soleil et vue A
La conception des logements et leur mode de groupement devront permettre un bon ensoleillement des
pieces principales. Les volumes seront étudiés pour profiter au mieux des apports énergétiques du soleil.

31.4. Possibilité d’évolution et d’extension .

Des possibilités d'évolutions intérieures devront étre proposées pour Fensemble des typologies de
logements de fagon & ce que chaque habitant puisse s'approprier au mieux son cadre de vie quotidien.

Pour les maisons groupées avec de petits terrains destinées a l'accession a la propriété, de véritables
possibilités d'extension devront étre proposées en surélévation (ou aménagement de combles) ou au sol.

31.5. Qualité des matériaux et de leur mise en ceuvre

Les matériaux devront offrir des garanties de bon vieillissement et de possibilité d'entretien. Une attention
particuliére sera portée a la réalisation des parties hautes {corniche, acrotére) et basses des fagades dont le
vielllissement est toujours plus rapide.

Les enduits monocouche grattés ne seront admis que s'ils sont soigneusement protégés en partie haute.

Article 32- Expresslon architecturale

32.1. Généralités

42.1.1 Les constructions et installations ne doivent pas, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect’
extérieur, porter atteinte au caractére ou & fintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

32.1.2. Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux,
en harmonie avec les constructions aveisinantes. -

32.1.3. Les constructions & édifier ou & modifier, intégrées dans un ensemble, doivent tenir compte tout
particulidrement de l'ordonnance architecturale des constructions voisines.

32.1.4. Toute architecture typique étrangére & la région est interdite.
32.1.5. Une architecture d'expression contemporaine est admise.

32.1.6. D'une maniére générale le volume des constructions et la composition de leur fagade devront
s'inspirer des caractéristiques du bati traditionnel régional, ce qui n'exclut pas une architecture
contemporaine prenant en compte des matériaux et des dispositions liés & une réflexion sur le
développement durable.

32.1.7. Les surélévations et sous &lévations de terrains sont autorisés sous réserve de se limiter au niveau
de la voirie et de tenir compte tout particuliérement de I'ordonnancement des constructions voisines.

3218. Les extensions de batiments existants doivent de part leur forme, volume et matériaux
correspondre aux caractéristiques de la construction principale. Chaque volume a son matériau.

32.1.9. Les batiments annexes isolés a une pente sont interdits sauf 'ils sont implantés avec faitage sur la
limite séparative et si leur hauteur totale ne depasse pas 3,50 m. Cette régle de hauteur ne s'applique pas
si la construction est accolée a un batiment déja existant.

32.1.10. Les garages en sous-sol sont interdits. Des exceptions sont autorisées lorsque la topographie le
justifie.

32.1.11. Couleur : le blanc pur est interdit.
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L'écriture architecturale traditionnelle (T) esf défini par un volume principal de fa construction couvert d’une foture

& deux pans avec des appentis ou extensions couverts d'une toifure de pentss similaires. Des e)dens!ons avec toiture
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32.2. Ecriture architecturale

32.21 Chaque parcelle a regu un attribut selon une ecriture architecturale ;- traditionnelle (T) ou
contemporaine (C). Cela signifie que les constructions .devront satisfaire par leurs caractéristiques
architecturales a 'attribut du lot.

32.2.2 L'écriture architecturale « traditionnelle » (T) est défini par un volume principal de la construction
couvert d’une toiture @ deux pans avec des appentis ou extensions couverts d'une toiture de pentes
similaires. Dés extensions avec toiture terrasse pourront étre tolérées.

32.2.3 L'écriture architecturale « contemporaine » (C) est défini par des constructions couvertes de toitures
terrasses, monopans ou & deux pans de pentes faibles. Les constructions avec toitures terrasses doivent’
étre composées de plusieurs volumes.

32.3. Fagades

32.3.1. Les fagades latérales et postérieures de la construction, visibles ou non depuis la voie publique,
doivent étre traitées avec le méme soin que la fagade principale.

32:3.2. Une unité d'aspect doit caractériser le traitement des fagades et des soubassements.

32.3.3. U'emploi & nu, en parement extériéur de matériaux destinés 4 étre enduits (briques creuses,
parpaings, etc....) est interdit.

32.3.4. Les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et faux pans de bois,... sont
interdites. '

32.3.5. Les percements doivent reprendre les proportions et le rythme de Parchitecture locale. lis doivent
étre plus hauts que larges & 'exception des portes de garage. Des exceptions pourront &tre tolérées dans
le cas d'une architecture contemporaine. ‘

32.3.6. Les teintes des enduits extérieurs devront sé rapprocher des teintes traditionnelles pratiquées dans
la région. La couleur blanche est interdite pour les enduits.

32.3.7. Les joints doivent étre de la couleur de la pierre utilisée et étre exécutés au nu de cette pierre.

32.3.8. Les annexes devront présenter le méme aspect que le batiment principal. Néanmoins, Futilisation
du bois peut étre admise s'il est teinté de couleur sombre.

32.3.9. L'usage du PVC sur les fagades est interdit. Cela inclut les menuiseries, les gouttiéres et descentes
d’eau pluviales, les volets battants, les portes d'entrée et de garage, les baguettes d'angles pour enduits,

(...)

32.3.10. Les gouttiéres doivent étre intégrées aux facades (nantaise, havraise, corniche ou chéneaux).

32.4. Menuiserias

32.4.1 Le choix des menuiseries et des couleurs devront g’harmoniser aux matériaux locaux traditionnels
et contribuer a lintégration harmonieuse de la construction dans le paysage en respectant I'ambiance
chromatique de la commune.

32.4.2. Les menuiseries doivent étre de couleur plus sombre que les fagades

32.4.3. Pour les portes d'entrée sont autorisées les portes de couleurs sombres en harmonie avec la
fagade du bati. Les couleurs vives et le blanc sont interdits.

32.4.4 Les coffres des volets roulants doivent étre dissimulés dans la magonnerie. Les volets roulants
métalliques sont tolérés avec un RAL 7016 (ou de teinte équivalente aux menuiseries).
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32.5 Toltures

32.5.1. Les toitures devront étre réalisées a au moins deux pans avec des pentes comprises entre 35 et 50
degrés. Des pentes plus faibles pourront étre tolérées pour les toitures en zinc. Les toitures terrasses ou
monopans pourront &tre autorisées sur une architecture contemporaine.

32.5.2 Des terrasses pourront étre admises pour la couveriure de volumes secondaires (sous I'égout de la
toiture principale) : cf : croquis n°2 page 50.

32.5.3 Pour les couvertures, seules sont autorisées :

- L'ardoise naturelle.
- La tuile plate de ton brun rouge respectant les pentes et ie module traditionnel.

- La couverture des batiments annexes sera réalisée avec le méme matériau que ceiui utitisé pour le
batiment principal.

- Pour les batiments publics ou d'intérét collectif et pour les constructions d’expression contemporaines,
des couvertures différentes et de conception nouvelle sornt admises, tant par les matériaux utilisés que par
{a forme, en particulier le zinc prépatiné ou teinté ou le cuivre. Le bac acier est interdit.

32.6 - Quvertures sur tolture

326.1. Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, par leurs proportions et leur nombre,
déséquilibrer 'harmonie de la toiture.

32.6.2. Le volume des lucamnes ne devra pas avoir une hauteur supérieure a la moitié de celle du versant
de toiture correspondant.

32.6.3. Les lucarnes rampantes et les licarnes dites « en chien assis » sont interdites.

32.6.4. Les iucarnes doivent étre congues selon le type traditionnel local avec une couverture & 2 pans et
reprendre le méme matériau que celui utilisé pour la toiture.

32.6.5. Le fronton et les tympans doivent étre en bois ot en magonnerie.

32.6.7. Les ouvertures doivent affecter la forme rectangulaire plus haut que iarge de dimension inférieure
aux fenétres éclairant les piéces principales de la construction.

32.6.8. Les sorties de toit seront magonnées de section minimale 50 x 50 cm, ou en inox patiné ou teinté.

32.8.9. Les chéassis de foiture doivent &tre réalisés en encastré dans le pan de la toiture et doivent
présenter un format maximum de 0.78 m de large par 0.98 m de haut.

32.6.10. Les éventuels panneaux solaires doivent &tre intégrés au volume de la construction

Article 33- Vérandas et Serres

33.1. Seules sont autoriséeé les vérandas qui ne sont pas visibles de la voie et si elles ne dénaturent pas
le caractére du batiment sur lequel elles doivent s’appuyer.

33.2. Elies-doivent &tre accolées & la construction principale.
33.3. Elles doivent étre dans ies mémes tons que les menuiseries des fenétres.

33.4. Elles ne doivent pas étre en PVC.

33.5. Lors de la création d'un bétiment, la véranda est autorisée si elle est partie intégranfe de la
composition du projet.
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Implantation par rapport aux voies des constructions, clbtures et ares de stationnément
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Article 34 - Cldtures

34.1. Le Plan de Composition précise les iinéaires de cldture ol ces haies sont obligatoires ; la plantation
de ces haies sera réalisée par FAménageur sur les parcelles privées, leur enfretien restera & ia charge de
chaque propriétaire. Ces haies seront constituées d’'essences mélangées issues de la palette végétale

régionale.

34.2. Le long des voies existantes et des voies de desserte internes des ilots constructibles ainsi qu'en
limite des espaces verts, les clbtures seront constituées de haies doublées ou non d'un grillage non
apparent (implanté en arriére de ceiles-ci & au moins 50 cm de la limite de parcelie).

34.3. Les éventueis grillages doivent étre en acier galvanisé non gainé a maillage large afin de faciliter le
développement de la haie de part et d'autre du grillage. Les soubassements magonnés sont interdits pour
ia méme raison.

34.4. Le long des placettes de desserte et des chemins piétons ainsi gu'en limites séparatives de lots, les
cldtures peuvent étre constituées soit d’'un mur d'une hauteur comprise entre 1,20 et 2,00 m (réalisé en
pierres de pays ou enduits comme la construction), soit d'une haie doublée ou non d'un grillage non
apparent (implanté en arriére de celle-ci & au moins 50 cm de la limite de parcelle).

34.5. Les portails doivent étre traites avec simplicité et étre constitués d’'un seul matériau (hors ferrures).

34.6. Les portails en PVC sont interdits. -

34.7. Les portails doivent &tre implantés en retrait de 'alignement & ia limite de I'aire de stationnement.
34.8. Les murs traditionnels ou les haies, lorsqu'ils existent en limite de propriété, ne doivent pas étre
détruits & l'occasion d’'une construction-nouvelle. Leur maintien, en totalité ou en partie, doit &tre au
contraire recherché.

34.9 Dans le cadre d'une réfection ou construction d'un mur plein constitué de meuliéres et de moellons,
celul-ci he doit pas étre recouvert, mais réalisé 4 joints beurrés (ou pierres vues)

Article 35 - Stationnements

35.1. Le stationnement des véhicules correspondant & la destination, l'importance et la localisation des
constructions doit &tre assuré en dehors de la voie publique.

35.2. Chaque construction nouvelle devra prévoir un minimum.de deux emplacements de stationnement
par unité iogement sur sa parcelle.

358.3. Dans e cas de logements groupés, les places de stationnement pourront étre aménagées sur des
placettes attenantes. ‘ '

35.4. Elles doivent présenter un certain degré de perméabilité.

35.5. Les places de stationnement des lots libres de construction seront réalisées sous forme d'une aire
non close ouvrant directement sur la voie de desserte ; cette aire aura une profondeur minimale de 5
métres, une largeur comprise entre € et 7 métres pour recevoir les deux stationnements obligatoires par
logement individuel. La position de cette aire peut étre décalée d’'un maximum d’imeétre de la limile

séparative pour ménager une bande de plantation.

35.6. Le fraitement des aires de stationnement devra faire Fobjet d’'une attention particuliére et étre mis en
ceuvre dés la fin des travaux de construction de la maison :

! es revétements autorisés sont :
= Calcaire ou falun compacté.

= "Dallage coulé en place, surface balayée, avec joints larges gazonnés réalisés avec un
tasseau

= Dallage en pierres nalurelles ou béton gris préfabriqué, avec joinis gazonnés
= Mélange terre-pierre
= Sabie stabilisé
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Stratégie végétale

Les végétaux doivent étre choisis en fonction de leurs caractéristiques biologiques. lis sont choisis pour
leurs rusticités (résistance au gel), pour leur besoin en ce qui concerne la nature du sol (acide, neutre ou
basique), sa qualité (riche ou pauvre en matiére nutritive), leurs besoins en eau... Ainsi la reprise et le
développement de la plante seront assurés

Il convient également de choisir les végétaux en fonction de leur taille future. Lorsqu'on le plante, [arbre
est de taille réduite, mais au bout de 5, 10, 20 ans et au-deld son volume aura considérablement amplifié.
I} faut donc lors de son achat et de sa plantation avoir pris connaissance de sa "taille adulte”, que le
pépiniériste ou les livres spécialisés auront indiquée

En limites séparatives, les végétaux devront étre plantés & au moins 0,50 m de la limite si la haie est
maintenue a moins de 2 m de hauteur. Si les végétaux sont maintenus & une hauteur égale ou supérieure
& 2 m, 'ensemble sera planté & deux métres minimum de la imite

Les haies mono-spécifiques sont interdites et certaines espaéces sont proscrites : Launer palme (Prunus
laurocerasus) , Laurier du Portugal (Prunus lusitanica), Laurier tin (Viburnum tinus) ; Thuja (Thuja sp.);
Cyprés (Cupressus sp.) , Faux Cyprés (Chamaecyparis sp.)
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Article 36 - Espaces Ii_bra_s ot plantations

36.1. Les espaces iaissés libres sont 2 aménager et 2 paysager: plantation d’arbres, d'arbustes, de
vivaces ou enga;onnement.

36.2. Végétalisation des espaces [ibres de construction.

36.2.1 Tout projet de construction doit proposer un projet de paysagement. Il développera une bonne
symbiose entre le bati et la végétation. Cette intégration est importante sur la parcelle mais également
avec les autres terrains et I'urbanisation déja existante. La volonié de participer & une image cohérente du
quartier mais également sur la silhouette du village dans son ensemble rend le paysage plus harmonieux

et plus convivial.

36.2.2 Si la parcelle est pourvue d'arbres, d'arbustes, de haies et que leur état phytosanitasire est
satisfaisant il convient de les conserver et de les entretenir. Ces végétaux devront faire Fobjet d'une

protection lors des travaux afin de ne pas mettre en péril leur développement.
Les surfaces libres de construction peuvent étre traitées en jardin d’ormement etfou en jardm vivtier

(potager at verger).
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Palette végétale de la ZAC pour information
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Architecture Médiévale ef Renaissance

Haut comble
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Deux pans ardoise

Baie cintrée obturée

Arc segmentaire obturé
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Architecture Médiévale ef Renaissance

Moellons et chainages pierre de talllz

Toiten pavilion
Chatiére
Tour d'escalier de plan
polygonalhors oeuvre
Parols & pans de bois et
hourdis de briquas

agnar

Croisées & meneaux de pieme

Détait du linteau sculpté en accolade

Moulures nervitrées du XVe slécle
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Architecture Classique

_ ——Bale ¢intrée b claveaux
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Architecture Néoclassique

Corniche moulurée Baie plein cintre avec

4 modillons menuiseries en éventail
Pilastres
- Encadrement fenétres
A clé passante
Soubassement
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Architecture Néoclassique
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Architecture Eclectique

Batiment fin 19e siécle

Lucarne 2 fronton courbe Clé sculptée

Mansart d'origine Corniche moulurée
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Portall en ferronnerie Pilastre d'angle Ferronnerie  Porte bois deux vantaux b
entre deux pilastres

plerre maoulurée Cave
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Architecture Eclectique

HOTEL PARTICULIER

Lucarne a volutes Corniche moulurée

Portail en ferronnerie Pilastres



